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RAPPEL REGLEMENTAIRE

Pour permettre I'évolution des documents d’urbanisme, plusieurs procédures sont possibles par le
Code de I’'Urbanisme.

Modification du Plan Local d’Urbanisme

ART L153-36

Sous réserve des cas ol une révision s'impose en application de I'article L. 153-31, le plan local d'urbanisme est
modifié lorsque I'établissement public de coopération intercommunale ou la commune décide de modifier le
reglement, les orientations d'aménagement et de programmation ou le programme d’orientations et d'actions.

ART L153-37
La procédure de modification est engagée a l'initiative du président de I'établissement public de coopération
intercommunale ou du maire qui établit le projet de modification.

ART L153-38

Lorsque le projet de modification porte sur l'ouverture a I'urbanisation d'une zone, une délibération motivée de
I'organe délibérant de I'établissement public compétent ou du conseil municipal justifie I'utilité de cette ouverture
au regard des capacités d'urbanisation encore inexploitées dans les zones déja urbanisées et la faisabilité
opérationnelle d'un projet dans ces zones.

ART L153-40

Avant l'ouverture de I'enquéte publique ou avant la mise a disposition du public du projet, le président de
I'établissement public de coopération intercommunale ou le maire notifie le projet de modification aux personnes
publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9.
Le projet est également notifié aux maires des communes concernées par la modification.

Modification de droit commun

ART L153-41

Le projet de modification est soumis a enquéte publique réalisée conformément au chapitre Il du titre Il du livre
ler du code de I'environnement par le président de I'établissement public de coopération intercommunale ou le
maire lorsqu'il a pour effet :

1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de I'application de
I'ensemble des regles du plan ;

2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;

3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser ;

4° Soit d'appliquer I'article L. 131-9 du présent code.

ART L153-43

A l'issue de I'enquéte publique, ce projet, éventuellement modifié pour tenir compte des avis qui ont été joints au
dossier, des observations du public et du rapport du commissaire ou de la commission d'enquéte, est approuvé
par délibération de I'organe délibérant de I'établissement public de coopération intercommunale ou du conseil
municipal.

ART L153-44
L'acte approuvant une modification devient exécutoire dans les conditions définies aux articles L. 153-23 a L. 153-
26.
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PREAMBULE

1. PROCEDURE ANTERIEURE

Le PLU d’lzon a été approuvé par délibération du Conseil Municipal le 22 septembre 2010. Il a ensuite
connu des modifications en 2012 et 2020.

2. OBIJET DE LA MODIFICATION

La présente procédure de modification d’lzon est engagée afin de :

- Mattriser le phénomeéne de division parcellaire et ceuvrer pour le respect des exigences de la
loi SRU,

- Organiser la constructibilité de zones prioritaires par linstauration d’Orientations
d’Aménagement et de Programmation, et I'application d’une servitude de mixité sociale sur
ces secteurs afin d’assurer une partie du rattrapage de la carence en logements sociaux de la
commune,

- Apporter des correctifs de forme sur le réglement,

- Corriger des erreurs matérielles,

- Adapter 'ensemble des piéces constituant le PLU, nécessaires pour les évolutions envisagées.

La présente notice explicative détaille donc les ajustements réglementaires proposés.

3. CHOIX DE LA PROCEDURE

Cette démarche est compatible avec le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD)
approuvé, et n’induit pas de réduction de la superficie de I'espace naturel ou agricole. La procédure
adéquate est donc celle de la modification de droit commun et en respectera la procédure.

Conformément aux articles L.153-31 et suivants et L.153-36 et suivants du code de I'urbanisme, cette
modification n’aura pas pour conséquences :

1° Soit de changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement
durables.

2° Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiere.

3° Soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisances, de la qualité des
sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves
risques de nuisances.

4° Soit d'ouvrir a l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa création,
n'a pas été ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions fonciéres significatives
de la part de la commune ou de I'établissement public de coopération intercommunale
compétent, directement ou par l'intermédiaire d'un opérateur foncier.
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4, COMPOSITION DU DOSSIER DE MODIFICATION

La modification proposée ci-aprés conduit a établir un dossier spécifique composé comme suit :
= Piece n°1l: La présente notice explicative
= Piecen®2: OAP
= Piece n°3: Le réglement écrit
= Piece n°4: le plan de zonage
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DESCRIPTION DES MODIFICATIONS

Le projet de modification du PLU d’lzon est lié a plusieurs objets.

1. IMODIFICATIONS APPORTEES A L’APPLICATION DE LA SERVITUDE DE
MIXITE SOCIALE

1.1. Rappel

La 2eme modification du PLU avait défini, sur la base d’un diagnostic foncier par la PETR du Grand
Libournais (étude de division parcellaire), I'application d’une servitude de mixité sociale sur des

secteurs urbains favorables a la mobilisation du potentiel de division parcellaire.

Espaces favorables a la mobilisation du potentiel de division parcellaire sur la commune d’lzon

Les zones urbaines spécifiées correspondaient a celles les plus favorables a la mobilisation du potentiel
de division parcellaire, a savoir les espaces « possible » et « projet urbain » cartographiés
précédemment. Une servitude de mixité sociale est donc définie sur ces zones urbaines afin de
répondre aux objectifs de production de logements sociaux.

Cette modification devait permettre la production de 252 logements sociaux par production neuve.

Or, cette servitude de mixité sociale n’a pas permis d’atteindre les objectifs de la modification n°2.
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Afin de pallier a la carence de logements sociaux, il a été choisi de travailler sur la définition d’'une
servitude de mixité sociale (SMS), appliquée sur des terrains composés de dents creuses et de divisions
parcellaires regroupées incluses dans les zones urbaines.

Pour traduire cette SMS, des orientations d’aménagement et de programmations ont été créées
pour chaque site, permettant des définir des régles d’urbanisme alternatives au réglement des
différentes zones urbaines pour atteindre les objectifs de production de logements sociaux.

1.2.  Définition d’OAP sur lesquelles s’applique une servitude mixité sociale

1.2.1. Les sites

Des terrains (dents creuses et divisions parcellaires) ont été identifiés sur la commune afin d’accueillir
des orientations d’aménagement et de programmation (OAP) a vocation d’habitat, permettant de
répondre aux besoins d’accueil de nouvelles populations et d’atteinte de I'objectif de 25% de
logements sociaux parmi les logements produits, en application de I'article 55 de la loi Solidarité et
Renouvellement Urbain, pour les communes de plus de 3 500 habitants.

Le PLH de la CALi identifie un objectif de création de 60 logements par an entre 2018 et 2023, dont 45
logements locatifs sociaux.

Extrait du PLH de la CALI, fiches actions, Izon

Objectifs PLH 2018 - 2023

NB : Les objectifs de la sphére nlincluent pas les objectifs de laldes commune(s) pole(s).

OBJECTIFS ANNUELS lzon Sphére Sud Libournais CALI

Obiectif global de création de résidences principales " 60 67 684
en production neuve 57 57 577

via la remise sur le marché de logements vacants 3 10 107

Objectif de production de logements locatifs sociaux au sein des

L L 45 pas d'objectif 225
résidences principales
en production neuve 41 pas d'objectif 189
en conventionnement du barc privé 4 pas d'objectif 36
production minimale de PLAI (30%) 12 pas d'objectif 67
"dont logements locatifs seciaux le cas échéant
OBJECTIFS 2018-2023 lzon Sphére Sud Libournais CALI
Obiectif global de création de résidences principales " 360 402 4104
en production neuve 342 342 3 462
via la remise sur le marché de logements vacants 17 60 642
Objectif de production de logements locatifs sociaux au sein des L
_ o 270 pas d'objectif I 350
résidences principales
en production neuve 246 pas d'objectif 1134
en conventionnement du parc privé 24 pas d'objectif 216
production minimale de PLAI (30%) 74 pas d'objectif 340

* dont logements locatifs sociaux le cas échéant

Modification n°3 du PLU approuvée en date du 25/09/2024




Envoyé en préfecture le 30/09/2024
Recu en préfecture le 30/09/2024
Publié le

~

ID : 033-200070092-20240925-2024_09_262-DE

L'article R.151-21 du code de l'urbanisme définit que :

« Dans les zones U et AU, le réglement peut, a l'intérieur d'une méme zone, délimiter des secteurs
dans lesquels les projets de constructions situés sur plusieurs unités foncieres contigués qui font I'objet
d'une demande de permis de construire ou d'aménager conjointe sont appréciés comme un projet
d'ensemble et auxquels il est fait application de régles alternatives édictées a leur bénéfice par le plan
local d'urbanisme.

Ces regles alternatives définissent notamment les obligations faites a ces projets lorsque le reglement
prévoit sur ces secteurs, en application de I'article L. 151-15, qu'un pourcentage des programmes de
logements doit étre affecté a des catégories de logement en précisant ce pourcentage et les catégories
prévues.

Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité fonciéere ou sur plusieurs
unités foncieres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une
division en propriété ou en jouissance, I'ensemble du projet est apprécié au regard de la totalité des
regles édictées par le plan local d'urbanisme, sauf si le reglement de ce plan s'y oppose. »

Sur les 18 terrains initialement identifiés dans les zones urbaines, seuls 11 ont été retenus.
L'identification des sites ne tenaient pas compte des servitudes potentielles existantes, des risques
potentiels, de la proximité ou non des équipements et des services, ...

Sur les 17 terrains, 3 ont été regroupés pour former un seul et méme périmetre d’'OAP (Le Maine Blanc)
plus global et cohérent.

3 des sites qui ont été exclus se situaient dans sur des espaces inondables donc non mobilisables pour
atteindre I'objectifs de constructibilité et de productions de logements sociaux.

Les autres sites exclus, au regard des contraintes ne présentaient plus une surface suffisante pour
permettre une opération sociale rentable.

Chaque site projeté comme site a enjeux pour une urbanisation, a court terme, a vocation de produire
des logements neufs dans lesquels des logements sociaux seraient réalisés, a fait I'objet d’'une analyse
fine pour en définir les caractéristiques, les atouts et les contraintes. Ainsi, chaque site a pu bénéficier
de la mise en ceuvre d’un outil de travail cartographique recensant toutes les données connues a
prendre en considération le plus en amont possible d’'un éventuel projet.
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Exemples d’atlas d’analyse cartographique d’un site mis en place préalablement a la visite de
terrain réalisé par les experts de I’équipe d’études

Servitude d’utilité publique / zonage

Analyse topographie du terrain

réservé et numio e
Vo iste o-contre)

|LES PLACES DU MOULIN

Analyse du tissu parcellaire constitutif du site
projeté en développement urbain

Analyse des contraintes réglementaires d’ordre
agricole : Appellations d’Origine Contrélée (AOC)

LeS PUACES DUMOULH

EES
B e

Eang. s, pscne
O Termain (code unique du propriétare)
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Repérage des risques liés a I'aléa inondation et a
|’aléa de retrait-gonflement des argiles

Analyse des contraintes réglementaires d’ordre
environnemental: dans ce site servant
d’exemple, le périmétre d’étude est de corridor
écologique

Repérage de la zone rouge du Plan de prévention
des risques naturels d’inondation (PPRi)

C’est en s’appuyant sur cet atlas cartographique, comme outil de travail, que chaque site a ensuite pu
faire I'objet d’une visite de terrain par les différents experts de I'équipe d’études : architecte,

urbaniste, paysagiste, écologue en particulier.
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AVissue de ce travail de terrain qui a permis de croiser les atouts et contraintes pour la mise en ceuvre
d’un projet d’urbanisation, des conclusions ont été apportées a la collectivité pour qu’elle puisse
statuer sur I'opportunité de poursuivre la réflexion :

e Soit les contraintes, connues par I'atlas cartographique et confirmées par les visites de terrain
des experts, ont été jugées trop fortes ou impactantes pour continuer a envisager une
urbanisation du site ;

e Soit les contraintes ont été jugées mineures ou surmontables et ont permis a notre équipe
d’études de formuler des scénarii de développement et d’'aménagement.

Dans ce dernier cas, des ateliers de travail ont été réalisés en présence des élus pour définir des
modalités soutenables d’urbanisation du site.

1.2.2. Les objectifs et principes des OAP

Les OAP visent a traduire les ambitions du PADD et a définir des intentions et orientations
d’aménagement qualitatives qui peuvent :

- porter sur un secteur donné du territoire (OAP dites de "secteurs" ou de "quartier"). Ce type
d’OAP définit en particulier les conditions d’aménagement garantissant la prise en compte des
qualités architecturales, urbaines et paysagéres des espaces dans la continuité desquels
s’inscrit la zone ;

- ou avoir une approche plus globale sur un enjeu spécifique (OAP dites "thématiques").

Selon le code de 'urbanisme, les OAP peuvent « prendre la forme de schémas d'aménagement et
préciser les principales caractéristiques des voies et espaces publics ». Si elles n’ont pas vocation a se
substituer aux projets urbains, les OAP déclinées par secteur, par quartier ou par thématique, visent a
prévoir les modalités de réalisation d’un projet tel qu’il est souhaité par la collectivité (programme de
logements, nouvelle voie, aménagement...) tout en laissant des marges de manceuvre pour sa
réalisation.

Ces OAP a vocation résidentielle définies dans le PLU précisent des principes d’aménagement des sites
de requalification urbaine. Il s’agit notamment d’ilots contraints ou dont I'application des régles
d’urbanisme précédentes n’a pas permis de constructions, afin de répondre aux objectifs du PADD de
développement démographique et de maitrise de la consommation des espaces naturels agricoles et
forestiers.

D’autre part, ces OAP concernent des flots non batis au sein des zones urbaines a vocation d’habitat.
L’objectif est de conforter le fonctionnement urbain local et de développer une nouvelle offre de
logements a proximité des équipements et réseaux existants.

Les objectifs sont de (re)développer leur multifonctionnalité en assurant I'évolution du tissu urbain
existant et en favorisant le développement de nouvelles opérations mixtes.

Des principes généraux ont été définis pour guider I'aménagement des sites couverts par les OAP. Ces
principes se combineront avec les orientations spécifiques données pour chaque OAP en fonction de
ses caractéristiques propres.
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Ainsi, les grands principes d’aménagement, qui reprennent pleinement les grands objectifs du PADD,
sont les suivants :

Favoriser un développement urbain vertueux

o Intégrer les projets d’aménagement ou les nouvelles zones urbaines au tissu construit existant
(suivant la topographie des lieux).

e Instaurer un dialogue entre les nouveaux projets ou quartiers et le paysage environnant.

o Veiller al’équité sociale dans I’habitat par une politique de mixité sociale et d’offre diversifiée :
permettre de faire cohabiter les populations et les fonctions lorsque cela est possible.

e Privilégier le renouvellement urbain et limiter les extensions d’urbanisation pour un
développement modéré et qualitatif.

Porter attention au cadre de vie
Aspect architectural des constructions :

Les nouvelles constructions devront s’intégrer harmonieusement dans le paysage bati et naturel
environnant et sans-vis-a-vis sur les habitations riveraines existantes (éviter les fenétres et ouvertures
en direction des espaces privatifs riverains et tenir compte de la topographie des lieux).

Elles devront également adopter les principes d’écoconstruction afin d’associer développement urbain
et protection de I'environnement en limitant la consommation de ressources (privilégier les matériaux
biosourcés, recyclés ou recyclables) et favorisant la sobriété énergétique (privilégier le développement
d’installations peu consommatrices en énergie telles que I'énergie solaire).

Espaces publics et réseaux de déplacement :

- Aménager des voies privilégiant une circulation apaisée (limitation de la circulation a 30 Km/h)
et la mixité des modes de déplacement (voiture, cyclistes, piétons...).

- Créer des pistes de desserte inter-quartiers spécifiquement dédiées aux modes doux (cyclistes
et piétons).

- Créer des espaces de détente et de convivialité pour les habitants : mettre en place les
conditions de leur réussite (lieux de rencontre, de jeux...) pour retrouver la valeur des anciens
espaces collectifs de quartiers.

- Limiter les traitements minéraux sur I'espace public (privilégier les voiries végétales, varier les
revétements, prévoir des zones de plantations...).

- Prévoir des stationnements adaptés au nombre d’habitants présents.

Concernant le stationnement vélo, réaliser 1 emplacement par logement jusqu’a 2 piéces principales,
et 2 emplacements a partir de 3 piéces principales, en application de I'arrété du 30 juin 2022 issu de la
loi d’orientation des mobilités (LOM).

- Prévoir des emprises publiques accessibles a tous de part en part des projets.
Préserver les milieux naturels, la qualité des paysages et les ressources

L'idée est ici de placer la question environnementale au cceur de la conception du projet d’urbanisme
en préservant les ressources, la qualité de vie et de I'environnement.

Modification n°3 du PLU approuvée en date du 25/09/2024



Envoyé en préfecture le 30/09/2024
Recu en préfecture le 30/09/2024
Publié le

~

ID : 033-200070092-20240925-2024_09_262-DE

Renforcer I'identité du territoire par la valorisation des milieux et des paysages :

Concevoir un traitement paysager et/ou architectural qualitatif des limites.

Favoriser la gestion écologique des espaces créés.

Préserver les arbres de hautes tiges lorsqu’ils sont déja présents et favoriser leur plantation en

leur absence.

Favoriser une forte mixité d’especes végétales, en privilégiant I'utilisation de plantes locales et

en prohibant les espaces invasives ou banalisantes.

Prendre en compte la valeur écologique et paysagere de I'eau.
p giq paysag

Maintenir la continuité des corridors écologiques identifiés.

Adapter le développement d’lzon aux ressources en eau

Prendre en compte la valeur écologique et paysagere de I'eau.
p giq paysag

Limiter les surfaces imperméabilisées en maintenant des espaces en pleine terre, et prendre
en compte les caractéristiques du sol et du sous-sol afin de faciliter I'infiltration de I'eau sur

place.

Imposer une gestion naturelle des eaux de ruissellement (noues, bassins d’orage paysagés...).

Favoriser la récupération des eaux pluviales par des dispositifs de récupération, de telle sorte
gu’elles puissent satisfaire des usages domestiques (arrosage d’espaces vertes, jardins...), et
limiter I'impact sur les habitations lors de fortes pluies. La gestion des eaux pluviales devra
étre réalisée a I'échelle de I'opération et répondre a un objectif minimal d’une pluie

trentennale.

Demander une étude de type « loi sur I'eau » pour tous les secteurs d’'OAP, méme pour les

opérations inférieures a 1hectare.

L’ensemble des OAP sont regroupées dans la Piece n°2 : OAP

1.3.  Définition de la servitude mixité sociale sur chacune des OAP
Programmation o) i
OAP Surfacze (en minimale de % mlnlmgm Iogements Zonage PLU en LLS Logements Densité
m?) locatifs sociaux vigueur (hors LLS)
logements
Fosse du 6974 20 80 uc 16 4 29
Moulin
"Graveyron" 13 340 25 100 uc 25 0 19
"Canterane" 8 836 55 70 UC/1AUa 39 16 62
"Furt" 3102 11 80 UB 11 0 35
Allée des 4185 23 100 UA 23 0 55
Pavillons
Le Maine 10200 30 70 uc 21 9 29
Blanc
"Garenne" 2912 10 100 UCa 10 0 34
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"Maures" 9901 15 70 uc 11 4 15
"Galerie" 5360 28 70 uc 20 8 52
"Ferreyre" 13909 40 70 ucC 28 12 29
"Maye Blanc" 4750 12 100 uc 12 0 25
"Lavigne" 6 200 39 60 uc 23 16 63

Pour chaque site d’OAP, un pourcentage de logements sociaux a été travaillé pour permettre la

production de logements sociaux dans les zones urbaines, en fonction de la situation géographique,

du contexte urbain (forme urbaine du quartier, densité, compacité, ...) et du contexte social.

Les 12 sites permettent la production de 239 logements sociaux.

1.4.

Bilan des logements sociaux a produire

Mise en

Bailleur social

Résidence

Adresse / Voie

Nombre de

Modification n°3 du PLU approuvée en date du 25/09/2024

service

2000

2005

2005

2005

2008

2009

2012

2012

2014
2014
2014
2014

2015

2015

2016

2018

2018

2019
2019
2020

Mesolia Habitat
Mesolia Habitat
Mesolia Habitat
Mesolia Habitat
Mesolia Habitat

SCI Le Clair Logis

OPH GIRONDE
HABITAT
OPH GIRONDE
HABITAT
Mesolia Habitat
Mesolia Habitat
Mesolia Habitat
Mesolia Habitat

Mesolia Habitat

SA HLM
Clairsienne
personne
physique
OPH GIRONDE
HABITAT

SCI Le Clair Logis

SCI Le Clair Logis

Mesolia Habitat
SCP le toit
girondin

RESIDENCE LA
PLAGNE
DOMAINE DU
MOULIN
L'ORME DE
MOULEREAU
DOMAINE DU
MOULIN
LES VIGNES DE
L'OUSTAL

CAPERANIE VILLAGE

CAPERANIE VILLAGE

Colas
Colas
rue de la Grave
rue de la Grave
Le Clos du Chemin
Vert

Résidence la Prairie

CASSINI

YEELA

Les cardamines

Impasse Delpit
Rue des Hérons
Allée des Fougeres
Avenue du Lac

Pavillon

118-120 Avenue du
Général de Gaulle

Caperanie Village

Rue des Maures

136 Rue de Ferreyre
138 Rue de Ferreyre
33 Rue de la Grave
35 Rue de la Grave

133 Rue des Gabauds

76 Avenue de Caverne

38 Impasse Delpit

de Gaulle
118-120 Avenue du
Général de Gaulle

de Gaulle
Rue de la Métairie

Rue des Vignes

357 Avenue du Général

120 Avenue du Général

TOTAL

logements réalisés

21

15

23

R R Rk N

24

40

18
12
203

Inventaire des logements sociaux réalisés sur la commune d’Izon
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Selon les données du RPLS de 20222, Izon dispose d’un parc de 200 logements sociaux (dont la moitié

a été construite aprés 2015), soit 8% des résidences principales.

Afin de s’inscrire en compatibilité avec la loi SRU?, obligeant les communes de plus de 3 500 habitants

a disposer d’une part de 25% de logements sociaux au regard des résidences principales, le parc de

logements sur la commune devrait comprendre 605 logements sociaux, sur la base des 2 419

résidences principales recensées sur le territoire communal®.

Le contrat de mixité sociale (CMS) communal précise, dans son article 2 (avenant de 2023), qu’il a été
décidé de retenir, pour la période 2023-2025, des objectifs correspondant a 25% du nombre de
logements sociaux manquants au ler janvier 2022, soit 104 logements a réaliser sur la période

triennale :

Nombre de LLS Taux de Objectifs 2023- Taux de Lol
er Objectifs 2023-
manquants au 1 rattrapage 2025 avant rattrapage 2025 retenus
janvier 2022 avant CMS CMS retenu ) '
419 33 % 138 25 % 104

Objectifs du contrat de mixité sociale (CMS) sur la commune d’lzon

La commune prévoit la programmation de 210 logements sociaux, permettant d’atteindre les
objectifs de ce contrat de mixité sociale, et de s’inscrire en compatibilité avec le PLH de la CALi%, fixant
un objectif de 450 logements sociaux a réaliser a I’horizon 2034 (540 logements sociaux a réaliser a

I’horizon 2036) :

Mise en
service

2024

2025-2026
2025-2026
2025

2025-2026
2025-2026
2025-2026
2025-2026

2025-2026
2025-2026

Bailleur social

Atlantique Immobilier/
Nexity
OPH GIRONDE HABITAT
OPH GIRONDE HABITAT
AFC Promotion

OPH GIRONDE HABITAT
OPH GIRONDE HABITAT
OPH GIRONDE HABITAT
OPH GIRONDE HABITAT

DOMOFRANCE

1001 vies habitat

Adresse / Voie

Maucaillou

123 Avenue de Caverne
Route d'Anglumeau
Canterane
6 et 30 chemin de
Lavergne
86 avenue des anciens
combattants
119- 129 Avenue du
Général de Gaulle
62 avenue des anciens
combattants
IMPASSE
NOUGUEYREAU
les places du Bédat

Nombre de logements

prévus
61

25
12
39

14
12
11

18

11

Projets de production de logements sociaux sur la commune d’Izon

1 Répertoire des logements locatifs des bailleurs sociaux (RPLS).
2 Loi Solidarité et Renouvellement Urbain.
3 Recensement INSEE 2020.

4 Plan Local de I'Habitat, réalisé a I'échelle de la Communauté d’Agglomération du Libournais.
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Les OAP définies dans le cadre de la procédure de modification permettent de poursuivre les efforts
de production de logements sociaux et d’en assurer le rattrapage.

1.5. Conséquences des OAP sur le réglement écrit du réglement du PLU

Les modifications apportées au réglement écrit par la définition de servitude de mixité sociale et en
cohérence avec le contrat de mixité sociale, portent sur les zones UA, UB, UC, 1AU.

Les modifications apportées au reglement écrit sont de couleur bleu (ajout) et reuge (suppression).

1.5.1. Article 2 - Occupations et utilisation du sol admises sous conditions
(UA/UB/UC/1AU)
1.5.1.1. Zone UA

Afin d’appliquer une servitude de mixité sociale, le point 5 de I'article 2 de la zone concernant

I"application du secteur de mixité sociale est ainsi modifié :

Toute opération ou tout aménagement soumis a autorisation et générant la création de logements
apres travaux ou changement de destination a vocation d’habitation doit prévoir 50% minimum de
logement(s) en accession sociale ou de logement locatif social spécifique. Toutefois, une servitude de
mixité sociale est fixée sur des sites d’OAP définis dans les zones UA.

Dans I’OAP définie en zone UA (Allée des Pavillons), une servitude de mixité sociale est fixée : 100%
des logements produits seront destinés a une offre sociale.

1.5.1.2. Zone UB

Afin d’appliquer une servitude de mixité sociale, I'alinéa de I'article 2 de la zone UB concernant
I"application du secteur de mixité sociale est ainsi modifié :
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Toute opération ou tout aménagement soumis a autorisation et générant la création de logements
apres travaux ou changement de destination a vocation d’habitation doit prévoir 50% minimum de
logement(s) en accession sociale ou de logement locatif social spécifique. Toutefois, une servitude de
mixité sociale est fixée sur des sites d’OAP définis dans les zones UB.

Dans 'OAP définie en zone UB, une servitude de mixité sociale est fixée : 80% des logements
produits seront destinés a une offre sociale.

1.5.1.3. Zone UC

Afin d’appliquer une servitude de mixité sociale, I'alinéa de I'article 2 de la zone UB concernant
I"application du secteur de mixité sociale est ainsi modifié :

Toute opération ou tout aménagement soumis a autorisation et générant la création de logements
apres travaux ou changement de destination a vocation d’habitation doit prévoir 50% minimum de
logement(s) en accession sociale ou de logement locatif social spécifique. Toutefois, une servitude de
mixité sociale est fixée sur des sites d’OAP définis dans les zones UC.

Concernant les OAP définies en zone UC, une servitude de mixité sociale est fixée pour chacune
d’entre elle (cf. tableau suivant) :

OAP SMS : pourcentage minimum de logements
sociaux a produire
e OAP « Fosse du Moulin » 80%
e OAP « Graveyron » 100%
e OAP « Canterane » 70 %
o OAP « Furt » 80%
e OAP « Allée des Pavillons » 100%
e OAP « Le Maine Blanc » 70%
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e OAP « Garenne » 100 %

e OAP « Maures » 70%

e OAP « Galerie » 70%

e OAP « Ferreyre » 70%

e OAP « Maye Blanc » 100%

e OAP « LaVigne » 60%
1.5.1.4. Zone 1AUa

Afin d’appliquer une servitude de mixité sociale, I'alinéa de I'article 2 de la zone 1AUa (secteur de
Canteranne) concernant I'application du secteur de mixité sociale est ainsi modifié :

Dans I’OAP définie en zone 1AUa (Canteranne), une servitude de mixité sociale est fixée : 70% des

logements produits seront destinés a une offre sociale.

1.5.2. Article 6 — implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques (UA/UB/UC/1AU)

En application de I'article L.151-21 du code de I'urbanisme, une regle alternative a la régle générale
d’implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques est créée pour assurer
la pleine et entiere application de l'orientation d’aménagement et de programmation (OAP) sur
chaque site, et donner un bonus de constructibilité pour la construction de logements sociaux.

Le texte de l'article 6 est ainsi complété :

1.5.2.1. Zone UA
Dispositions particuliéres

Toutefois, dans les OAP en zone UA, pour les opérations de logement social, I'article R.151-21 du code
de I'urbanisme s’applique afin de suivre des regles alternatives suivantes pour atteindre les objectifs
de production de logements sociaux :
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Le long de I'avenue du Général de Gaulle, les constructions doivent étre implantées selon un recul de
5 metres, en vue de préserver I'ordonnancement des constructions sur une séquence le long d’une
voie.

Le long des voies internes a I'opération, les constructions doivent étre implantées soit a I'alignement,
soit selon un recul compris entre 0 et 3 metres. »

1.5.2.2. Zone UB

Toutefois, dans les OAP en zone UB, pour les opérations de logement social, I’article R.151-21 du code
de l'urbanisme s’applique afin de suivre des regles alternatives suivantes pour atteindre les objectifs
de production de logements sociaux :

Le long de I'avenue Léo Drouyn, les constructions doivent étre implantés selon un recul de 5 métres,
en vue de préserver I'ordonnancement des constructions sur une séquence le long d’une voie.

Le long des voies internes a I'opération, les constructions doivent étre implantées soit a I'alignement,
soit selon un recul compris entre 0 et 3 metres.

1.5.2.3. Zone UC

Dans les OAP en zone UC, pour les opérations de logement social, I'article R.151-21 du code de
I"'urbanisme s’applique afin de suivre des régles alternatives suivantes pour atteindre les objectifs de
production de logements sociaux :

Le long des voies extérieures au périmetre d’OAP, les constructions doivent étre implantées selon un
recul de 5 métres, en vue de préserver 'ordonnancement des constructions sur une séquence le long
d’une voie, sauf indication différente définie dans le cadre de 'OAP.

Le long des voies internes a I'opération, les constructions doivent étre implantées soit a I'alignhement,
soit selon un recul compris entre 0 et 3 meétres, sauf indication différente définie dans le cadre de
I’OAP.

1.5.2.4. Zone 1AUa

Dans les OAP en zone 1AUa, pour les opérations de logement social, I'article R.151-21 s’applique afin
de suivre des regles alternatives suivantes pour atteindre les objectifs de production de logements
sociaux :

Le long des voies extérieures au périmetre d’OAP, les constructions doivent étre implantés selon un
recul de 5m, en vue de préserver I'ordonnancement des constructions sur une séquence le long d’'une
voie, sauf indication différentes définies dans le cadre de I’"OAP.

Le long des voies internes a I'opération, les constructions doivent étre implantés soit a I'alighement,
soit selon un recul compris entre 0 et 3 métres, sauf indication différentes définies dans le cadre de
I’OAP.

Modification n°3 du PLU approuvée en date du 25/09/2024



Envoyé en préfecture le 30/09/2024
Recu en préfecture le 30/09/2024

Publié le

~

ID : 033-200070092-20240925-2024_09_262-DE

1.5.3. Article 7 — implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
(UA/UB/UC/1AU)

En application de I'article L.151-21 du code de I'urbanisme, une régle alternative a la regle générale
d’implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques est créée pour assurer
la pleine et entiére application de 'orientation d’aménagement et de programmation sur chaque site,
et donner un bonus de constructibilité pour la construction de logements sociaux.

Le texte de 'article 7 est ainsi complété :

1.5.3.1. Zone UA

Toutefois, dans les OAP en zone UA, pour les opérations de logement social, I'article R.151-21 du code
de l'urbanisme s’applique afin de suivre des regles alternatives suivantes pour atteindre les objectifs
de production de logements sociaux :

La distance minimale entre la construction et les limites séparatives des unités fonciéres contigués qui
composent le périmetre de I’OAP sera au minimum de 4 métres, sauf si le texte de I'OAP définit une
autre régle plus spécifique.

1.5.3.2. Zone UB

Toutefois, dans les OAP en zone UB, pour les opérations de logement social, 'article R.151-21 du code
de I'urbanisme s’applique afin de suivre des régles alternatives suivantes pour atteindre les objectifs
de production de logements sociaux :

La distance minimale entre la construction et les limites séparatives des unités foncieres contigués qui
composent le périmetre d’une OAP sera au minimum de 4 métres, sauf si le texte de I'OAP définit une
autre régle plus spécifique.

1.5.3.3. Zone UC

Toutefois, dans les OAP en zone UC, pour les opérations de logement social, I'article R.151-21 du code
de I'urbanisme s’applique afin de suivre des régles alternatives suivantes pour atteindre les objectifs
de production de logements sociaux :

La distance minimale entre la construction et les limites séparatives des unités fonciéres contigués qui
composent le périmetre de 'OAP sera au minimum de 3 meétres, sauf si le texte de I'OAP définit une
autre régle plus spécifique.

1.5.3.4. Zone 1AUa

Toutefois, dans les OAP en zone 1AUa, pour les opérations de logement social, I'article R.151-21 du
code de l'urbanisme s’applique afin de suivre des régles alternatives suivantes pour atteindre les
objectifs de production de logements sociaux :
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La distance minimale entre la construction et les limites séparatives des unités fonciéres contigués qui
composent le périmetre de I'OAP sera au minimum de 3m sauf si le texte de I'OAP définit une autre
regle plus spécifique.

1.5.4. Article 8 — implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété (UA/UB/UC/1AU)

En application de I'article L.151-21 du code de I'urbanisme, une regle alternative a la régle générale
d’implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur des unités fonciéres contigués est
créée, afin d’assurer la pleine et entiere application de l'‘orientation d’aménagement et de
programmation sur chaque site, et donner un bonus de constructibilité pour la construction de
logements sociaux.

Le texte de 'article 8 est ainsi complété :

1.5.4.1. Zone UA

Dans les OAP en zone UA, pour les opérations de logement social, en application I'article R.151-21 du
code de l'urbanisme, une régle alternative est définie pour le recul des constructions les unes par
rapport aux autres sur des unités fonciéres contigués qui composent le périmétre de I'OAP et pour
atteindre les objectifs de production de logements sociaux :

La distance minimale entre deux constructions non-contiglies dans le périmeétre de I'OAP sera au
minimum de 4 métres, sauf si le texte de I'OAP définit une autre regle plus spécifique.

1.5.4.2. Zone UB

Dans les OAP en zone UB, pour les opérations de logement social, en application I'article R.151-21 du
code de l'urbanisme, une régle alternative est définie pour le recul des constructions les unes par
rapport aux autres sur des unités fonciéres contigués qui composent le périmetre de I'OAP et pour
atteindre les objectifs de production de logements sociaux :

La distance minimale entre deux constructions non-contiglies dans le périmeétre de I'OAP sera au
minimum de 4 metres, sauf si le texte de I'OAP définit une autre regle plus spécifique.

1.5.4.3. Zone UC

Dans les OAP en zone UC, pour les opérations de logement social, en application I'article R.151-21 du
code de l'urbanisme, une régle alternative est définie pour le recul des constructions les unes par
rapport aux autres sur des unités fonciéres contigués qui composent le périmetre de I'OAP et pour
atteindre les objectifs de production de logements sociaux :

La distance minimale entre deux constructions non-contiglies dans le périmetre de I'OAP sera au
minimum de 4 metres, sauf si le texte de I'OAP définit une autre régle plus spécifique.

1.5.4.4. ZonelAUa
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Dans les OAP en zone 1AUa, pour les opérations de logement social, en application I'article R.151-21,
une régle alternative est définie pour le recul des constructions les unes par rapport aux autres sur des
unités fonciéres contigués qui composent le périmétre de I'OAP et pour atteindre les objectifs de
production de logements sociaux :

La distance minimale entre deux constructions non-contiglies dans le périmétre de I'OAP sera au
minimum de 4m sauf si le texte de I'OAP définit une autre régle plus spécifique.

1.5.5. Article 9 — Emprise au sol (UA/UB/UC/1AU)

En application de I'article L.151-21 du code de I'urbanisme, une regle alternative a la régle générale
d’emprise au sol des constructions est créée pour assurer la pleine et entiere application de
I'orientation d’aménagement et de programmation sur chaque site, et donner un bonus de
constructibilité pour la construction de logements sociaux.

Le texte de 'article 9 est ainsi complété :

1.5.5.1. Zone UA

Dans les OAP en zone UA, pour les opérations de logement social, en application I'article R.151-21 du
code de l'urbanisme, une regle alternative est définie pour I’'emprise au sol des constructions sur des
unités fonciéres contigués qui composent le périmétre de I'OAP et pour atteindre les objectifs de
production de logements sociaux :

L'emprise au sol maximale cumulée ne pourra étre supérieure a 60% de la surface du terrain ou de
I'unité fonciere comprise dans I'OAP, sauf si le texte de I’OAP définit une autre régle plus spécifique.

Pour éviter les linéaires trop importants de constructions ou des constructions avec une emprise
constructible trop importante, I'emprise au sol doit étre composée d’ensembles batis d’'une surface
d’emprise inférieure ou égale a 200m?, la distance minimale entre ces emprises baties de 200m? étant
de 3 metres au minimum.

1.5.5.2. Zone UB

Dans les OAP en zone UB, pour les opérations de logement social, en application I'article R.151-21 du
code de I'urbanisme, une regle alternative est définie pour I’emprise au sol des constructions sur des
unités fonciéres contigués qui composent le périmétre de I'OAP et pour atteindre les objectifs de
production de logements sociaux :

L’emprise au sol maximale cumulée ne pourra étre supérieure a 60% de la surface du terrain ou de
I'unité fonciere comprise dans I'OAP, sauf si le texte de I’OAP définit une autre régle plus spécifique.

Pour éviter les linéaires trop importants de constructions ou des constructions avec une emprise
constructible trop importante, I'emprise au sol doit étre composée d’ensembles batis d’'une surface
d’emprise inférieure ou égale a 200m?, la distance minimale entre ces emprises baties de 200m? étant
de 3 metres au minimum.
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1.5.5.3. Zone UC

Dans les OAP en zone UC, pour les opérations de logement social, en application I'article R.151-21 du
code de l'urbanisme, une regle alternative est définie pour I’'emprise au sol des constructions sur des
unités fonciéres contigués qui composent le périmétre de I'OAP et pour atteindre les objectifs de
production de logements sociaux :

L’'emprise au sol maximale cumulée ne pourra étre supérieure a 60% de la surface du terrain ou de
I"'unité fonciere comprise dans I'OAP, sauf si le texte de I'OAP définit une autre regle plus spécifique.

Pour éviter les linéaires trop importants de constructions ou des constructions avec une emprise de
constructions trop importante, 'emprise au sol doit étre composée d’ensemble bati d’une surface
d’emprise inférieure ou égale a 200m?, la distance minimale entre ces emprises baties de 200m? doit
étre de 3 metres au minimum.

1.5.5.4. Zone 1AUa

Dans les OAP en zone 1AUa, pour les opérations de logement social, en application I'article R.151-21
du code de I'urbanisme, une régle alternative est définie pour I'emprise au sol des constructions sur
des unités foncieres contigués qui composent le périmetre de I'OAP et pour atteindre les objectifs de
production de logements sociaux :

L’emprise au sol maximale cumulée ne pourra étre supérieure a 60% de la surface du terrain ou de
I"'unité fonciere comprise dans I'OAP, sauf si le texte de I'OAP définit une autre regle plus spécifique.

Pour éviter les linéaires trop importants de constructions ou des constructions avec une emprise
constructible trop importante, I'emprise au sol doit étre composée d’ensembles batis d’'une surface
d’emprise inférieure ou égale a 200m? ; la distance minimale entre ces emprises baties de 200m? étant
de 3 meétres au minimum.

1.5.6. Article 10 — Hauteur des constructions (UA/UB/UC/1AU)

En application de I'article L.151-21 du code de I'urbanisme, une régle alternative a la régle générale de
hauteur des constructions est créée pour assurer la pleine et entiere application de 'orientation
d’aménagement et de programmation sur chaque site et de donner un bonus de constructibilité pour
la construction de logements sociaux.

Le texte de 'article 10 est ainsi complété :
1.5.6.1. Zone UA

Dans les OAP en zone UA, pour les opérations de logement social, en application I'article R.151-21 du
code de l'urbanisme, une régle alternative est définie pour la hauteur des constructions sur des unités
foncieres contigués qui composent le périmetre de I'OAP et pour atteindre les objectifs de production
de logements sociaux :

La hauteur des constructions est limitée a 7 metres a I’égout du toit, sauf si le texte de 'OAP définit
une autre regle plus spécifique.
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1.5.6.2. Zone UB

Dans les OAP en zone UB, pour les opérations de logement social, en application I'article R.151-21 du
code de 'urbanisme, une régle alternative est définie pour la hauteur des constructions sur des unités
foncieres contigués qui composent le périmetre de I'OAP et pour atteindre les objectifs de production
de logements sociaux :

La hauteur des constructions est limitée a 7 metres a I’égout du toit, sauf si le texte de 'OAP définit
une autre regle plus spécifique.

1.5.6.3. Zone UC

Dans les OAP en zone UC, pour les opérations de logement social, en application I'article R.151-21 du
code de l'urbanisme, une regle alternative est définie pour la hauteur des constructions sur des unités
foncieres contigués qui composent le périmétre de I'OAP et pour atteindre les objectifs de production
de logements sociaux :

La hauteur des constructions est limitée a 7 métres a I'égout du toit, sauf si le texte de I'OAP définit
une autre regle plus spécifique.

1.5.6.4. Zone UC

Dans les OAP en zone 1AUa, pour les opérations de logement social, , en application l'article R.151-21
du code de 'urbansime, une regle alternative est définie pour la hauteurs des constructions sur des
unités fonciéres contigués qui composent le périmétre de I'OAP et pour atteindre les objectifs de
production de logements sociaux :

La hauteur des constructions est limitée a 7 métres a I'égout du toit, sauf si le texte de I'OAP définit
une autre régle plus spécifique.

1.5.7. Article 13 — Espaces libre set plantations (UA/UB/UC)

En application de I'article L.151-21 du code de I'urbanisme, une regle alternative a la régle générale
des espaces libres est créée pour assurer la pleine et entiére application de Iorientation
d’aménagement et de programmation sur chaque site et de donner un bonus de constructibilité pour
la construction de logements sociaux.

Le texte de 'article 13 est ainsi complété :
1.5.7.1. Zone UA

Dans les OAP en zone UA, pour les opérations de logement social, en application I'article R.151-21 du
code de l'urbanisme, une regle alternative est définie pour les espaces libres sur des unités fonciéres
contigués qui composent le périmétre de I'OAP et pour atteindre les objectifs de production de
logements sociaux :

Au moins 30% du terrain d’assiette du projet doit étre maintenu en « pleine terre ».
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1.5.7.2. Zone UB

Dans les OAP en zone UB, pour les opérations de logement social, en application I'article R.151-21 du
code de l'urbanisme, une regle alternative est définie pour les espaces libres sur des unités fonciéres
contigués qui composent le périmetre de I'OAP et pour atteindre les objectifs de production de
logements sociaux :

Au moins 30% du terrain d’assiette du projet doit étre maintenu en « pleine terre ».
1.5.7.3. Zone UC

Dans les OAP en zone UC, pour les opérations de logement social, en application I'article R.151-21 du
code de l'urbanisme, une regle alternative est définie pour les espaces libres sur des unités fonciéres
contigués qui composent le périmetre de I'OAP et pour atteindre les objectifs de production de
logements sociaux :

Au moins 30% du terrain d’assiette du projet doit étre maintenu en « pleine terre », d’un seul tenant.

Afin de faciliter la réalisation des opérations de logements sociaux, une dérogation a la regle du cercle
de 10 metres de diametre pour assurer un espace minimal en pleine terre a la parcelle est définit pour
les OAP de la zone UC.

Le texte de de 'alinéa 4 de la I'article UC13 est ainsi modifié :

4. Hors OAP, toute construction a usage d’habitation doit comporter sur son terrain d’assiette un
espace vert d'un seul tenant a l'intérieur duquel doit pouvoir s’inscrire un cercle d’au moins 10 métres
de diameétre pour assurer un espace minimal en pleine terre pour l'infiltration des eaux pluviales sur
la parcelle. Seules les piscines peuvent étre implantées dans cet espace de 10 metres de diamétre,
pour une superficie maximale de 12m?2,

1.5.7.4. Zone 1AUa

Dans les OAP en zone 1AUa, pour les opérations de logement social, en application I'article R.151-21
du code de l'urbanisme, une régle alternative est définie les espaces libres sur des unités fonciéres
contigués qui composent le périmétre de I'OAP et pour atteindre les objectifs de production de
logements sociaux :

Au moins 30% du terrain d’assiette du projet doit étre maintenu en « pleine terre », d'un seul tenant.

1.6. Conséquences sur le réglement graphique du PLU

La symbologie de la servitude de mixité sociale définie lors de la modification n°2 (servitude de mixité
sociale en hachuré rouge) est supprimée.
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Extrait du PLU modifié

Elle est remplacée par des la définition des périmétres des OAP en zone urbaine sur le plan de zonage.
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2. IMODIFICATIONS APPORTEES AU REGLEMENT GRAPHIQUE

2.1. Classement d’arbres en application de I'article L.151-19 du code de I'urbanisme

Le PLU approuvé a classé un certain nombre d’espaces en espaces boisés classés.

La présente modification est I'occasion d’ajouter de nouveaux arbres a préserver avec |'outil proposé

par I'article L.151-19 du code de I'urbanisme.

Article L.151-19

« Le reglement peut identifier et localiser les éléments de paysage et identifier, localiser et délimiter les

quartiers, ilots, immeubles bdtis ou non bdtis, espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger,

a conserver, a mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou

architectural et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur préservation leur
conservation ou leur restauration. Lorsqu'il s'agit d'espaces boisés, il est fait application du régime
d'exception prévu a l'article L. 421-4 pour les coupes et abattages d'arbres ».

2.1.1. Préservation d’un pin, route d’Anglade

En bord de la route d’Anglade se développe un arbre remarquable (un pin) qui n’est pas protégé dans

le PLU approuvé. La présente modification propose de préserver ce pin au titre de 'article L.151-19.

Localisation

Photo

Ensemble bati et paysager a proteger
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Un pin parasol remarquable sur la parcelle AL0O34 a été identifié, devant une maison girondine. Ce sujet

du patrimoine végétal de la commune n’est pas protégé dans le PLU approuvé. La présente

modification propose de préserver ce pin au titre de |'article L.151-19.

Localisation

Photo

Ensemble béti et paysager a protéger

2.1.3. Préservation d’un espace boisé, 58 rue de la Grave

Cet espace boisé compose un espace de respiration. |l participe pleinement au cadre naturel a

proximité de zones urbaines construites et a la qualité paysagere de la commune. Il est proposé de

préserver cet espace boisé au titre de 'article L.151-19.

Localisation

Périmétre de protection au titre de I'article L. 151-19; Jardin

Photo
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2.1.4. Préservation d’un espace boisé, 20 impasse Delpit

Cet espace boisé constitue également un espace de respiration. Il participe pleinement au cadre
naturel a proximité de zones urbaines construites et a la qualité paysagere de la commune. Il est
proposé de préserver cet espace boisé au titre de I'article L.151-19.

Localisation Photo

Périmeétre de protection au titre de l'article L. 151-19; Jardin

2.1.5. Préservation d’un parc boisé, 7 impasse du ruisseau

Cet espace boisé est un jardin privé. Il participe pleinement au cadre naturel a I'intérieur de zones
urbaines construites et a la qualité paysagere de la commune. Il est proposé de préserver cet espace
boisé au titre de I'article L.151-19.

Localisation Photos

Périmeétre de protection au titre de l'article L. 151-19; Jardin
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2.1.6. Préservation d’un jardin boisé, 224 avenue Léo Drouyn

Ce jardin boisé est un jardin privé. Ce jardin est représentatif de I'implantation et de la végétalisation
des constructions anciennes de la commune. Il est proposé de préserver ce jardin au titre de I'article
L.151-19.

Localisation Photos

Périmeétre de protection au titre de l'article L. 151-19; Jardin

bt

NN

2.1.7. Préservation d’un jardin boisé, 260 avenue Léo Drouyn

Ce jardin boisé est un jardin privé. Ce jardin est représentatif de I'implantation et de la végétalisation
des constructions anciennes de la commune. Il est proposé de préserver ce jardin au titre de I'article
L.151-19.

Localisation Photo

<ﬁ4

Périmeétre de protection au titre de l'article L. 151-19; Jardin
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Ce parc boisé est un parc privé, représentatif de I'implantation et de la végétalisation des constructions

anciennes de la commune. |l participe pleinement au cadre naturel et a la qualité paysagére de la

commune. Il est proposé de préserver cet espace boisé au titre de I'article L.151-19.

Localisation

Photo

Périmeétre de protection au titre de l'article L. 151-19; Jardin

2.1.9. Préservation d’un pin parasol, 7bis impasse Sarvice

Un pin parasol remarquable sur la parcelle OD1572 a été identifié, devant une maison girondine. Ce

sujet du patrimoine végétal de la commune n’est pas protégé dans le PLU approuvé. La présente

modification propose de préserver ce pin au titre de I'article L.151-19.

Localisation

Photo

- Ensemble bati et paysager a protéger
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2.1.10. Préservation de deux pins parasols, 42 rue de Peyfurt

Deux pins parasols remarquables sur les parcelles OD1664 et 1665 ont été identifiés. Ces sujets du

patrimoine végétal de la commune ne sont pas protégés dans le PLU approuvé. De plus, ils sont

perceptibles depuis un environnement lointain. La présente modification propose de préserver ces
deux arbres remarquables au titre de I'article L.151-19.

Localisation

Photos

Ensemble béti et paysager a protéger

2.1.11. Préservation du point de vue, 42 rue de Peyfurt

Un point de vue sur les parcelles OD865, 866 et 867 a été identifié. Il est proposé de préserver ce point

de vue au titre de I'article L.151-19, offrant des perceptions sur un environnement lointain. La présente
modification propose de préserver ces deux arbres remarquables au titre de 'article L.151-19.

Localisation

Photo

Périmeétre de protection au titre de l'article L. 151-19; Jardin
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2.1.12. Préservation d’un parc boisé, 339 avenue d’Uchamp

Ce parc boisé est un parc privé, représentatif de I'implantation et de la végétalisation des constructions
anciennes de la commune. |l participe pleinement au cadre naturel et a la qualité paysagere de la
commune. Il est proposé de préserver cet espace boisé au titre de I'article L.151-19.

Localisation Photo

Périmeétre de protection au titre de l'article L. 151-19; Jardin

2.1.13. Préservation d’une zone boisée, 270 rue de la Lande

Cette zone boisée participe pleinement au cadre naturel et a la qualité paysagere de la commune. Il
est proposé de préserver cet espace boisé au titre de I'article L.151-19.

Localisation Photo

o o S

Périmeétre de protection au titre de l'article L. 151-19; Jardin
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2.1.14. Préservation d’un parc boisé, 19 avenue du Général de Gaulle

Ce parc boisé est un parc privé, représentatif de I'implantation et de la végétalisation des constructions

anciennes de la commune. |l participe pleinement au cadre naturel et a la qualité paysagere de la

commune. Il est proposé de préserver cet espace boisé au titre de I'article L.151-19.

Localisation

Périmeétre de protection au titre de l'article L. 151-19; Jardin

Photos

2.1.15. Préservation d’'un magnolia, 307 avenue du Général de Gaulle

Un vieux magnolia sur la parcelle AT008 a été identifié, devant une maison girondine dans le bourg. Ce
sujet du patrimoine végétal d’lzon n’est pas protégé dans le PLU approuvé, face aux pavillons d’entrée
du chateau d’Anglade. Cette modification propose de préserver ce pin au titre de I'article L.151-19.

Localisation

Ensemble béti et paysager a protéger

Photo
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2.1.16. Préservation d’'un chéne centenaire, chemin de la Vergne

Un chéne centenaire sur la parcelle OD773 a été identifié, le long du chemin de la Vergne. Ce sujet du

patrimoine végétal de la commune n’est pas protégé dans le PLU approuvé. La présente modification

propose de préserver ce pin au titre de I'article L.151-19.

Localisation Photo
Ensemble béti et paysager a protéger
2.1.17. Préservation d’un parc boisé, Lotissement les jardins de Léa

Ce parc boisé est un parc privé, en cceur d’illot. Il participe pleinement au cadre naturel et a la qualité

paysagéere de la commune. Il est proposé de préserver cet espace boisé au titre de I'article L.151-19.

Localisation

+ Ensemble bati et paysager a protéger

Photo
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2.1.18. Préservation de 7 chénes, impasse du Nougueyrau

Ce jardin boisé est un jardin privé, en coeur d’flot sur la parcelle BD73. Il participe pleinement au cadre
naturel et a la qualité paysagere de la commune. Il est proposé de préserver cet espace boisé au titre
de l'article L.151-19.

Localisation Photo

fl Périmeétre de protection au titre de l'article L. 151-19; .
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Tous ces éléments du patrimoine naturel sont identifiés sur le plan de zonage par un double cercle de couleur rose ou par un aplat hachuré de couleur orange.
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- UA : zome urbaine dense (le bourg)

- UB : zone urbaine dense (les hameaux anciens)

I:l UBa : zone urbaine dense constructible sous conditions

l:l UBai : zone urbaine dense constructible sous conditions.

l:l UBi : zone urbaine dense constructible sous conditions

- UC : zone urbaime pavillonnaire

l:l UCa : Zome urbaine pavillonnaire constructible sous conditions.

I:l UCi : Zone urbaine pavillonnaire constructible sous conditions

- UE : zone d'équipements collectifs et de services urbains

- U : zone d'activités £conomiques diversifices

- UXa : zone dsctivités économigues diversifidées sous conditions spéciales
- 1AUa : zone multifonctionnelle & urbaniser sous conditions

- 1AlUe - zone multifonctionnelle & urbaniser sous conditions

- 1AUx - zone spécialisée (activités dconomiques) 3 urbaniser sous conditions
I:l 24 : zone multifonctionnelle & urbaniser & long terme

l:l A zone agricole protégée

I:l N : zone naturelle protégée ponctuellement bati 3 constructibilité trés limitée
I:l Nr - secteur naturel & protéger (Matura 2000)

l:l Np : secteur naturel & restaurer et & cuvrir au public

- Mh : secteur penctuellement biti au sein de la zone agricole

- Md : secteur biti soumis & des prescripions architecturales et paysagéres particuliéres

DISPOSITIONS DE PROTECTION ET DE MISE EN VALEUR

Périmétre de protection au titre de Marticle L. 151-18; Jardin

Espace Boisé Classé 3 protéger ou & créer
Secteur paysager de plantations obligatoires prescrites par le réglement

I:l Espace écologique et paysager protégé

Y

Terrain cultivé en zone wrbaine 3 protéger et inconstructible

E Périmétre de protection d'un captage d'eau potable

| « »| Zone giographigue au regard de l'archéologie préventive

©  Ensemble biti et paysager 4 protéger
DISPOSITIONS ET INTENTIONS OPERATIONNELLES

ﬁ Emplacement réservé et numéro de repérage (Voir liste ci-contre)

Secteur soumis & un quota de logements locatifs
DISPOSITIONS RELATIVES A LA CONSTRUCTIBILITE
AAL pegles architecturales particuliéres édictées par le réglement
—---— Marge de recul imposée aux constructions et installations (distance en métres)
——- Secteur de diversité commerciale i protéger
——=- Terrain remblayé

! ‘: Périmétre de 500 m de protection aux abords des monuments historiques

Terrain remblayé

Secteur couvert par une Orientation d'Aménagement et de Programmation
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3. IMODIFICATIONS APPORTEES AU REGLEMENT ECRIT

Le projet d’ajouts au reglement écrit approuvé et en vigueur sont en bleu. Les éléments supprimés
sont-enrouge.

3.1. Modification des Dispositions Générales du réglement écrit

3.1.1. Modification des divisions du territoire en zones — article 3

Cet article des dispositions générales du réglement écrit du PLU annonce que le territoire couvert par
le PLU d’lzon est entierement divisé en zones urbaines, zones a urbaniser, zones agricoles et zones
naturelles et forestieres :

La présente modification du PLU est I'occasion d’ajouter a cet article que la construction d'une nouvelle
habitation pourra étre refusée dans I'hypothése ol une division future ne respecterait pas le présent
reglement.

Article R.151-21 du code de I'urbanisme : le reglement peut, a l'intérieur d'une méme zone, délimiter
des secteurs dans lesquels les projets de constructions situés sur plusieurs unités fonciéres contigués
qui font I'objet d'une demande de permis de construire ou d'aménager conjointe, sont appréciés
comme un projet d'ensemble et auxquels il est fait application de régles alternatives édictées a leur
bénéfice par le plan local d'urbanisme.

Cet article permet de faire appliquer la totalité du réglement édicté a la fois sur les limites de 'unité
fonciere d’une opération comme sur plusieurs unités fonciéres contigués, principalement pour des
opérations d’habitat social principalement. Cette regle permet d’optimiser le foncier.

En effet, cette dérogation ne permet pas d’optimiser le foncier de ces opérations, limitant ainsi la
densification de ces opérations, afin de faciliter la production de logements notamment sociaux pour
atteindre les objectifs portés dans le PADD du présent PLU d’lzon.

Toutefois la municipalité a choisi de lever la régle a I'application du paragraphe 3 de I'article R.151-21
du code de I'urbanisme pour toute autre opération de logements qui ne comporte pas de logements
sociaux. Une regle alternative, pour chaque site sur lequel s’applique une servitude de mixité sociale,
est définie en fonction de I'OAP établie pour chaque site (cf page 12 et suivante de la présente notice).

De plus, il est ajouté dans I'en-téte de chaque article du réglement de zone que les dispositions du
présent article s'appliquent a chaque lot issu d'une division fonciere, y compris le lot restant du terrain
initial une fois la division réalisée.

3.1.2. Modification des normes de stationnement - article 6
3.1.2.1. Stationnement des vélos

L'article 6 des dispositions générales définit les regles relatives au stationnement.

L'arrété du 30 juin 2022, précisant les modalités d’application de la loi d’orientation des mobilités
(LOM), impose la réalisation d’1 emplacement par logement jusqu’a 2 piéces principales, et de 2
emplacements a partir de 3 pieces principales.

Il est donc ajouté en introduction de cet article 6 des dispositions générales que :
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Concernant le stationnement vélo, selon I'arrété du 30 juin 2022, précisant les modalités d’application
de la loi d’orientation des mobilités (LOM), il est imposé la réalisation d’1 emplacement par logement
jusqu’a 2 piéces principales, et de 2 emplacements a partir de 3 piéces principales.

Les espaces et locaux destinés au stationnement des vélos prendront pour référence le
dimensionnement ci-apres, sauf dans le cas d'impossibilité technique nécessitant un ajustement des
superficies dédiées :

e pour les bureaux, activités dont la surface est supérieure ou égale a 100m2 ;: 1m2 par tranche
compléte de 50m2 de surface de plancher ou 1 emplacement vélo pour 5 employés ;

e pour les équipements : 30m2 de locaux ou 30 emplacements pour 100 usagers.

Les espaces et locaux destinés au stationnement des vélos doivent étre facilement accessibles depuis
I’espace public, et situés au plus prés des points d’entrée et d’acces aux constructions.

De plus, cette orientation est inscrite dans I'introduction générale des OAP. Elle sera confortée dans la
rédaction du PLUi, en cours de réalisation, et par I'application du Code de la Construction et de
I’Habitation.

3.1.2.2. Les normes de stationnement

La présente modification est I'occasion de préciser certaines normes pour les places de stationnement
exigées par destination de constructions autorisées.

a. Habitat

Concernant I’habitat, le nombre de places de stationnement est complété car les normes du PLU
approuvé générent des problémes de stationnement qui se répercutent sur le domaine public, créant
des situations de conflits d’'usages voire d’insécurité.

En effet, la norme minimale de 1 place de stationnement par logement sur la parcelle n’est pas
suffisante. Les ménages qui occupent les logements disposent de 2 véhicules au minimum par ménage.
Il est donc proposé d’augmenter la norme de stationnement a 2 places par logement.

Norme avant modification

Tranche en m? de surface de

plancher Nombre de places exigées

Usage des constructions

Par logement

1. Habitat Par tranche entamée de 50m? Minimum 1 place
de surface de plancher

Norme portée par la modification

Tranche en m? de surface de

plancher Nombre de places exigées

Usage des constructions

Par logement (sauf logement
social) Minimum 2 places

1. Habitat . o
Par tranche entamée de 50m? Minimum 1 place

de surface de plancher
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De plus, il est précisé que la regle de stationnement par logement ne concerne pas le logement social.

b. Artisanat

L'artisanat n'a pas de nombre de places déterminées pour les surfaces plancher comprises entre 100m?
et 999m?2. La présente modification est I'occasion de rectifier cette erreur.

Norme avant modification

Usage des constructions

Tranche en m? de surface de
plancher

Nombre de places exigées

5. Artisanat (hors surfaces des
réserves)

De 0 3 99m? de surface de
plancher

Au-dela de 1000m?2 de surface
de plancher

Minimum 2 places

Minimum 1 place par tranche
entamée de 60m? de surface
de plancher

Norme portée par la modification

Usage des constructions

Tranche en m? de surface de
plancher

Nombre de places exigées

5. Artisanat (hors surfaces des
réserves)

De 0 a8 99m? de surface de
plancher

Au-dela de 100m? de surface
de plancher

Minimum 2 places

Minimum 1 place par tranche
entamée de 60m? de surface
de plancher

3.1.3.

préservation du patrimoine — article 7

Modification de la référence a l'article du code de l'urbanisme pour la

Le PLU approuvé a identifié des éléments du patrimoine au titre de I'article L.123-1-2 du code de

"urbanisme.

Depuis la réforme du code de I'urbanisme de 2015, I'article L.123-1-5 est devenu |'article L.151-19.

Les références a I'article L.123-1-5 sont remplacées par I'article L.151-19.

3.2.

Modifications communes a toutes les zones

3.2.1.

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives :

Modification de I’article 7

De facon globale, afin de faciliter I'instruction des demandes d’autorisation, le terme « de tout point
de la construction » est remplacé par le terme « au nu du mur » de la construction, comme suit :
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A. Dans une profondeur de 25 métres comptés depuis la limite d'emprise publique :

A.1. Les constructions principales doivent étre implantées en ordre continu d'une limite séparative a

I'autre. Un porche peut étre réalisé en contiguité d’une des limites séparatives latérales pour les
constructions implantées a l'alighement. Toutefois, les constructions peuvent également étre
implantées sur une seule limite séparative. Dans ce cas, la distance comptée horizontalement de
tewtpeint au nu du mur du batiment au point de la limite séparative laissée libre qui en est le plus
rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans

pouvoir étre inférieure a 3 metres.

B. Au-dela d'une profondeur de 25 meétres comptés depuis la limite d'emprise publique :

B.1. La distance comptée horizontalement de-teutpoint au nu du mur de la construction principale
au point le plus proche des limites séparatives, doit étre au moins égale a la moitié de la

différence d’altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 5 metres.

3.2.2. Modification de I’article 10

Hauteur des constructions :

La présente modification est I'occasion d’intégrer une nouvelle régle visant a prendre en compte I'aléa
remontée de nappes auquel la commune d’lzon est soumise, en réhaussant la hauteur des
constructions.

Dans les secteurs sensibles aux remontées de nappes phréatiques, la hauteur des constructions est
augmentée de 0,20 metre pour permettre la création d’un vide sanitaire.

3.2.3. Modification de I’article 11

Afin de garantir une unité d’aspect sur 'ensemble du territoire communal, la présente modification
réglemente |'aspect extérieur et les toitures des constructions comme suit :

Aspect extérieur des constructions :

B.3 Pour les annexes des habitations, une unité de traitement sera recherchée avec la construction
principale : sauf dans le cas d’annexes en bois, I'aspect des couvertures et des enduits sera identique
a ceux de la construction principale. Les annexes des habitations ne pourront pas avoir de toitures
noires ou grises (sauf photovoltaique).

Toitures des constructions :

C.4 Pour les constructions, la couverture des toitures en pente devra étre réalisée en tuile canal,
romane ou similaire, de couleur terre cuite naturelle. Elles peuvent aussi étre couvertes en ardoise si
elles sont proches d'un batiment existant couvert avec ce matériau. Les annexes des habitations ne
pourront pas avoir de toitures noires ou grises (sauf photovoltaique).

Pente toiture

La présente modification est I'occasion d’harmoniser le pourcentage de la pente des toitures avec les
zones UA et UC. En effet, le reglement des autres zones du PLU approuvé prescrit un autre pourcentage
de pente pour les autres zones.
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Il est donc proposé de profiter de cette modification pour que le regle des zones UA et UC soit le régle
de pente de toiture pour les autres zones.

Exemple de la zone UB, la regle est ainsi rédigée dans la PLU approuvé :

B.1 Les toitures des constructions destinées a I'habitation sont a deux pentes minimum, inclinées a 37%
maximum. La couverture de ces toitures en pente devra étre réalisée en tuile canal, romane ou
similaire, de couleur terre cuite naturelle, sauf dans le cas vérandas.

B.1 Les toitures des constructions destinées a I'habitation sont a deux pentes minimum, inclinées a
37 %maximum-entre 28 et 35% maximum. La couverture de ces toitures en pente devra étre réalisée
en tuile canal, romane ou similaire, de couleur terre cuite naturelle, sauf dans le cas vérandas.

Clotures (zones UA, UB, UC et 1AU) :

La présente modification vise aussi a apporter des régles complémentaires sur la hauteur et I'aspect
des cl6tures, afin de garantir des ouvertures visuelles. L'objectif est d’abaisser les hauteurs de cl6tures,
d’éviter les murs pleins, qui obstruent les perceptions visuelles sur le territoire communal et de
développer la qualité des clétures. La regle est ainsi modifiée :

D.1 Les clotures sur rue auront une hauteur maximale n'excédant pas 1,60 métre 4;80-metres. Elles
seront constituées :

e soit d'un mur plein d'une hauteur maximale de eemprise-entre-8,;60-et 1,20 métre 1,80 ;
e soit d’'un mur bahut d'une hauteur maximale de 1 meétre comprise—entre—0,60 et120 m

By

enpvirer—surmonté d’une cléture a claire-voie ou d’une grille, 'ensemble ne devant pas
7 . . z ?

dépasser 1,60 metre dunegrilea-barreaudage vertical-de-couleurfoncéedune-hauteurde

La cloture sur rue doit étre doublée d’une haie arbustive d’essences variées locales (cf.liste des
essences végétales issue du plan paysage en annexe).

Les murs sur rue seront réalisés en pierre de taille, ou en magonnerie enduite. Les éléments de

maconnerie et les enduits seront de teinte pierre de Gironde,choisie-danstagamme—consultable-en

AaHes

Les murs existants en maconnerie enduite et traditionnelle seront conservés. La rénovation ou le
prolongement de murs existants devra utiliser les matériaux d’origine.

En cas de destruction ou de démolition, un retour a I'identique des murs devra étre prévu.

L'emploi a nu, en parement extérieur de matériaux destinés a étre enduits, est interdit. De plus, les
matériaux de type PVC, imitations et les baches en plastique sont interdits.

Les panneaux béton et les panneaux bois sont interdits.

Les coffrets de branchement aux différents réseaux desservant le terrain devront obligatoirement
étre intégrés harmonieusement dans la cloture.

D.2 Les clétures en limites séparatives auront une hauteur maximale n'excédant pas 2,00 metres. Les
clétures seront constituées :
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e soit d'un mur plein, doublé ou non d’une haie arbustive d’essences variées locales ;

e soit d'un mur plein surmonté d'un grillage, doublé ou non d’une haie arbustive d’essences
variées locales ;

e soit d'un grillage doublé ou non d'une haie viverustigue. arbustive d’essences variées locales.
Les murs existants en magonnerie enduite et traditionnelle seront conservés. La rénovation ou le

prolongement de murs existants devra utiliser les matériaux d’origine.

En cas de destruction ou de démolition, un retour a I'identique des murs devra étre prévu.

Afin de compléter I'information des lecteurs du PLU sur la facon de concevoir une haie, une annexe
est ajoutée au réglement : elle reprend 2 informations issues des fiches pratiques du CAUE33, « Planter
un arbre » et « Cloturer son jardin » (Cf page 50 et suivantes de la présente notice).

En zone A et N, l'article 11 est ainsi modifié :

C.1 Les cl6tures seront constituées d'un dispositif a claire-voie de type grillage de couleur grise ou
verte doublé ou non d'une haie vive rustique. La hauteur maximale de la cl6ture ne devra pas excéder
1.80 1,20 metre.

[...]

Les clotures des habitations sur rue auront une hauteur maximale n'excédant pas 1,60 métres. Elles
seront constituées :

e soit d'un mur plein d'une hauteur maximale de 1,20 metre;

e soit d’un mur bahut d'une hauteur maximale de 1 metre surmonté d’une cléture a claire-
voie ou d’une grille, 'ensemble ne devant pas dépasser 1,60 metres.

La cloture sur rue doit étre doublée d’une haie arbustive d’essences variées locales (cf.liste des
essences végétales issue du plan paysage en annexe).

Les murs sur rue seront réalisés en pierre de taille, ou en magonnerie enduite. Les éléments de

maconnerie et les enduits seront de teinte pierre de Gironde-

Les murs existants en magonnerie enduite et traditionnelle seront conservés. La rénovation ou le
prolongement de murs existants devra utiliser les matériaux d’origine.

En cas de destruction ou de démolition, un retour a I'identique des murs devra étre prévu.

L’'emploi a nu, en parement extérieur de matériaux destinés a étre enduits, est interdit. De plus, les
matériaux de type PVC, imitations et les baches en plastique sont interdits.

Les panneaux béton et les panneaux bois sont interdits.

3.3.  Moadification du réglement de la zone UA, UB et UC

3.3.1. Modification de I’article 3
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La présente modification apporte des régles complémentaires a I'existant afin de reglementer les
conditions d’acces a un terrain. L’objectif est d’assurer la création d’acces suffisamment dimensionnés
aux flux projetés et a I'accés des véhicules de secours et de services publics, limiter la multiplication
des acces uniques depuis les emprises publiques existantes et futures, limiter les créations d’acces
concourant a une urbanisation non maitrisée en second voire troisieme rang d’urbanisation, et ainsi
encadrer les possibilités de division parcellaire.

Cette modification repose sur la recherche d’un équilibre entre les objectifs de fluidité de circulation
(emprise de la chaussée confortable) et d’insertion urbaine et environnementale (réduction de
I’emprise des voies pour limiter la consommation d’espaces et I'imperméabilisation des sols, limitation
de la vitesse des véhicules et des nuisances sonores liées...).

La présente modification est I'occasion de limiter I'interprétation de la regle et de reprendre les termes
définit dans le lexique :

Le terme de terrain est remplacé par unité fonciére.

Différenciation de la régle d’accés jusqu’a 2 logements. A partir de 3 logements, les accés sont interdits,
une voie doit étre créée.

Suite a I'enquéte publique, afin de faciliter la création de logements sociaux, la définition de I’acces est
complétée par :

o |a desserte d’'un parking de stationnement collectif pour les constructions de logements
locatifs financés avec un prét aidé de I’Etat.

Conditions d’acces :

1. Pour étre constructible, un-terrain une unité fonciére doit avoir acces a une voie publique ou privée.

9. Pour les acces desservant plus-d-un-togementet jusqu’a 3 2 logements et pour les constructions
affectées aux autres destinations que I’habitat, les acces ont une largeur d’emprise au moins égale a
5,50 métres avec une circulation a double sens.

10. Un seul acces par terrain unité fonciere sera autorisé.

Suite a I'enquéte publique, afin de faciliter la création de logements sociaux, la définition de I’acces est
complétée par :

12. A partir de 3 logements ou de 3 lots, les conditions d’accés respecteront les prescriptions de voirie
du paragraphe et des alinéas suivants, excepté pour les constructions de logements locatifs financés
avec un prét aidé de I'Etat.

3.3.2. Modification de I’article 6

Les dispositions générales de l'article 6 de la zone UA précisent que «les saillies sur facade
surplombant le domaine public ou la marge de recul par rapport aux voies et emprises publiques
existantes a modifier ou a créer, sont interdites. Par exception, les débords de toit d’'une profondeur
maximale de 0,70 métre sont autorisés a surplomber le domaine public ».

La présente modification est I'occasion de préciser quel type de saillies sont interdites dans la zone UA,
cette derniére étant une zone patrimoniale de la commune et du bourg d’lzon. La regle est ainsi
complétée :
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Les saillies sur facade surplombant le domaine public ou la marge de recul par rapport aux voies et
emprises publiques existantes (climatiseurs, pompes a chaleur, panneaux solaires, balcons, etc...), a
modifier ou a créer, sont interdites. Par exception, les débords de toit d’une profondeur maximale de
0,70 métre sont autorisés a surplomber le domaine public.

3.3.3. Modification de I’article 7

Comme précisé précédemment, il est ajouté en chapeau de cet article que les dispositions du présent
article s'appliquent a chaque lot issu d'une division fonciere, y compris le lot restant du terrain initial
une fois la division réalisée.

En effet, un reglement alternatif pour les OAP dans les zones UA, UB et UC est défini en application de
|"article R.151-21 du code de l'urbanisme.

De plus, afin de faciliter I'application du réglement, la différenciation entre limites séparatives latérales
et limites séparatives de fond de parcelles est supprimée. La réglementation est identique pour la
limite séparative et la limite de fond de parcelle. La régle de recul s’applique donc par rapport aux
limites séparatives. Les croquis explicatifs se situent en annexe du réglement, page 132.

De fagon globale, afin de faciliter I'instruction des demandes d’autorisation, le terme « de tout point
de la construction » est remplacé par le terme « au nu du mur de la construction ».

Enfin, encore pour une question compréhension, de facilitation d’instruction et pour éviter les conflits
de voisinage, il est proposé de remplacer dans le paragraphe B3 le terme de « construction principale »
par le terme de « constructions annexes », permettant ainsi de réduire la hauteur des constructions
qui seront implantées sur les limites séparatives.

De plus, en fonction de la position de I'annexe sur le terrain ou en limites séparatives, la hauteur de
I"'annexe est précisée. Cette précision est reprise a |'article 10 des zones UA, UB et UC.

Le texte de I'article 7 est ainsi adapté (exemple de la zone UB) :
Les dispositions du présent article s'appliquent a chaque lot issu d'une division fonciére, y compris
le lot restant du terrain initial une fois la division réalisée.

A. Dans une profondeur de 25 métres comptés depuis la limite d'emprise publique :

A.1l. A moins que la construction ne jouxte une des limites séparatives, la distance comptée
horizontalement de—teut—peint au nu du mur de la construction prineipate au point de la limite
séparative qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence
d’altitude entre ces deux points sans pouvoir étre inférieure a 3 métres.

Pour les constructions existantes ne respectant pas le retrait de 3 metres par rapport aux limites
séparatives, les extensions sont autorisées a condition de s’inscrire dans le prolongement de la

facade.
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Les annexes de moins de 50m? d’emprise au sol peuvent s’implanter soit sur une ou deux limites
séparatives, soit avec un retrait minimum de 1 m.

Les annexes supérieures a 50m? d’emprise au sol devront respecter la régle générale.
B. Au-dela d'une profondeur de 25 métres comptés depuis la limite d'emprise publique :

B.1. La distance comptée horizontalement de-toutpeint au nu du mur de la construction prineipatle
au point le plus proche des_limites séparatives, doit étre au moins égale a la moitié de la

différence d’altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 5 metres.

Les annexes de moins de 50m? d’emprise au sol peuvent s’implanter soit sur une ou deux limites

séparatives, soit avec un retrait minimum de 1 m.
Les annexes supérieures a 50m? d’emprise au sol devront respecter la régle générale.

Toutefois, s’il existe sur le fond voisin des constructions annexes implantées sur limite séparative,
les nouvelles constructions annexes implantées sur limite séparative pourront étre adossées sur tout

ou partie de sa longueur. Dans-ce-cas;ta-constructionpourra-atteindrela-hauteurde la-construction

existante—Dans ce cas, la construction annexe ne pourra pas dépasser la hauteur de la construction
existante et la hauteur réglementaire de 2,50 métres a I'égout du toit et 3,5 métres au faitage.

3.3.4. Modification de I'article 8

Comme préciser précédemment, il est ajouté en chapeau de cet article que les dispositions du présent
article s'appliquent a chaque lot issu d'une division fonciére, y compris le lot restant du terrain initial
une fois la division réalisée.

De plus, le texte de la regle est reformulé pour en faciliter la compréhension :

La distance comptée horizontalement entre deux constructions non-contigiies doit étre au moins égale

a la hauteur de la plus élevée des deux facades en vis-a-vis sans pouvoir étre inférieure a 4 metres.
Cela vaut aussi pour les annexes de plus de 50m?2.

3.3.5. Modification de I'article 9
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Comme préciser précédemment, il est ajouté en chapeau de cet article que les dispositions du présent
article s'appliquent a chaque lot issu d'une division fonciere, y compris le lot restant du terrain initial
une fois la division réalisée.

3.3.6. Modification de I'article 10 des zones UA, UB et UC

Comme vue précédemment, la hauteur des annexes est précisée en fonction de la position de I'annexe
sur le terrain ou sur la limite séparative.

Rédaction des alinéas 4 et 5 de I'article 10 du PLU approuvé :

4. Quelle que soit la profondeur comptée depuis la limite d'emprise publique, la hauteur maximale des
annexes implantées en limite séparative est fixée a 2,50 métres mesurée a I’égout du toit.

5. Quelle que soit la profondeur comptée depuis la limite d'emprise publique, la hauteur maximale des annexes
implantées en retrait de la limite séparative est fixée a 3,5 m mesurée a I'égout du toit.

Les alinéas 4 et 5 de I'article 10 sont ainsi modifiés :

Toutes les annexes ont une hauteur maximum de 2,50 métres a I'égout du toit et 3,50 metres au faitage.

3.4. Modification du réglement des zones 1AU

Afin de faciliter I'implantation des annexes dans la zone 1AU suite a des problemes d’application de la
régle du PLU approuvé, en parallélisme de forme avec les zones urbaines voisines, les regles
d’implantation des annexes sont adaptées.

3.4.1. Modification de I’article 7

Le texte de 'article 7 est ainsi adapté :

Dans une profondeur de 20 metres comptés depuis la limite d'emprise publique (Bande A), les
constructions doivent étre implantées :

e soit en ordre semi-continu, sur au moins une des limites séparatives, la distance de retrait de
la construction par rapport a I'autre limite séparative ne pouvant étre inférieure a 3 métres.

e soit en ordre discontinu, a 3 métres minimum des toutes les limites séparatives.

La distance du retrait doit étre comptée horizontalement depuis le nu du mur de la construction au
point de la limite séparative qui en est le plus rapproché.
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Dans une profondeur au-dela de 20 meétres (Bande B) depuis les voies et emprises (définies a I’article
3), les constructions doivent étre implantées a une distance minimale de 3 metres des limites
séparatives.

Dans I’ensemble de la bande AetB:
Ces régles ne s’appliquent pas aux annexes et piscines non visibles depuis le domaine public.

Ces régles ne s’appliquent pas aux installations et constructions nécessaires au fonctionnement des
services publics et/ou d’intérét collectif, dans le cas de contraintes techniques.

Par ailleurs, toute construction et toute cléture devront respecter les reculs inhérents a chaque cours
d’eau figurant en annexe du présent reglement.

Quelle que soit la profondeur, Les annexes de moins de 50m? d’emprise au sol peuvent s’implanter
soit sur une ou deux limites séparatives, soit avec un retrait minimum de 1 m.

Les annexes supérieures a 50m? d’emprise au sol devront respecter la régle générale.

Toutefois, s’il existe sur le fond voisin des constructions annexes implantées sur limite séparative,
les nouvelles constructions annexes implantées sur limite séparative pourront étre adossées sur tout
ou partie de sa longueur. Dans ce cas, la construction annexe ne pourra pas dépasser la hauteur de la

construction existante et la hauteur réglementaire de 2,50 métres a I'égout du toit et 3,5 metres au
faitage.

Cette regle ne s’applique pas aux installations et constructions nécessaires au fonctionnement des
services publics et/ou d’intérét collectif.

La distance comptée horizontalement entre deux constructions non-contigiies a usage d'habitation
doit étre au moins égale a la hauteur de la plus élevée des deux fagades en vis-a-vis sans pouvoir étre
inférieure a 4m, a 'exception des piscines et des annexes d’une emprise au sol de moins de 50m?2.

3.4.3. Modification de I'article 10 des zones UA, UB et UC

Comme vue précédemment, la hauteur des annexes est précisée en fonction de la position de I'annexe
sur le terrain ou sur la limite séparative.

Dispositions générales

Dans la bande A, la hauteur des constructions, mesurée a I’égout du toit est fixée a 9 metres,

Dispositions particuliéres

Ces dispositions ne s'appliquent pas :
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e Pour certains éléments techniques indispensables au bon fonctionnement d'une activité
(cheminées et autres superstructures, etc.).

e Pour les constructions et installations nécessaires au bon fonctionnement des services publics
ou d'intérét collectif lorsque leurs caractéristiques techniques l'imposent.

Toutes les annexes ont une hauteur maximum de 2,50 metres a I'égout du toit et 3,50 métres au
faitage.

3.5. Modification du réglement des zones UE et UX

Afin d’augmenter la qualité paysagére et environnementale, I’article 13 des zone UE et UX est adapté
d’une part pour augmenter les plantations d’arbres sur les aires de stationnement et d’autre part pour
assurer les plantations d’arbres sur les espaces libres et leur prise en compte dans les autorisations
d’urbanisme.

L’article 13 des zones UE et UX est ainsi modifié :

1. Il sera imposé la plantation d’un arbre par tranche de 6 3 places de stationnement extérieur.

2. L'aménagement des terrains doit préserver une surface non imperméabilisée représentant au
minimum 20% de sa superficie totale.

3. Les installations techniques liées aux réseaux devront faire I'objet d'un aménagement paysager
arboré permettant de dissimuler la fonction technique de ces espaces. En particulier, les bassins en
eau (régulation des eaux pluviales, réserve incendie,...) devront étre traités, sauf impératif technique
s'y opposant, comme des espaces d'agrément participant a |'intégration paysagere des opérations de
constructions ou d'aménagement.

4. Les marges de recul indiquées aux documents graphiques devront obligatoirement faire I'objet
d'un traitement paysager arboré, par la réalisation d'une surface enherbée plantée.

5. Des cheminements piétons doivent étre réalisés le cas échéant, entre les différentes constructions
d’une méme opération.

6. Les plantations réalisées seront préférentiellement composées d’essences régionales,
particulierement les haies implantées en limite de parcelle, qui combineront plusieurs essences
différentes.

7. Les aires de stockage et de dépots doivent étre dissimulées sur leur périphérie par des palissades
de taille proportionnelle au stockage. Si ces palissades ne sont pas végétales, leur aspect sera en
harmonie avec le batiment principal. Les palissades végétales présenteront un aspect de buissons,
mélangeant des arbustes et des arbres d'essences locales, suffisamment denses pour étre opaques.
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3.6. Modification du réglement de la zone agricole et la zone naturelle

3.6.1. Modification de I’article 7

Les zones agricoles et naturelles sont traversées par des ruisseaux. Aucune regle de recul le long de
ces ruisseaux n’est établie dans la PLU approuvé.

La présente modification est I'occasion de lever ce vide réglementaire et d'imposer un recul de
constructibilité de 10 metres minimum de long de ces ruisseaux.

Il est donc proposé d’ajouter a I'article 7 des zones Aet N :

Toute construction nouvelle et les extensions des constructions existantes doivent respecter un recul
de 10 metres minimum par rapport a 'axe d’un ruisseau dans cette marge la transparence des
aménagements (cloture, ...) a I’eau doit étre maintenue.

3.6.2. Modification de I'article 10

Cet article qui réglemente la hauteur des constructions définit la hauteur maximale des constructions
allm.

La regle ne spécifie pas a quel type de construction la régle de hauteur s’applique. Cette regle est
cohérente pour les constructions agricoles mais trés importante pour les constructions a usage
d’habitation.

Il est donc nécessaire de définir une régle de hauteur pour les constructions a usage d’habitations et
leurs annexes.

L’article 10 des zones A et N et ainsi modifié :

La hauteur maximale est limitée a 11 metres au point le plus haut de la construction. Toutefois, cette
hauteur peut étre dépassée pour certains éléments techniques indispensables au bon fonctionnement

d’une activité agricole (silo, cuve viticole,...).
La hauteur des habitations est limitée a 7 metres a I’égout du toit.

La hauteur des extensions des constructions principales ne devra pas dépasser la hauteur totale du
batiment existants.

La hauteur maximale des annexes est fixée a 2,50 metres mesurée a I'égout du toit et 3,50 metres au
faitage.

La hauteur maximale des annexes implantées en retrait de la limite séparative est fixée a a 3,5 2,50 meétres
mesurée a I'égout du toit et 3,50 metres au faitage.

3.7. Modification spécifique du réglement de la zone naturelle

L'article 9 définit les régles en matiere d’emprise au sol des constructions. Le PLU approuvé n’a pas
défini de régle d’emprise au sol dans la zone N.

En application de la loi Macron, les habitations en zone naturelle peuvent évoluer de fagon limitée. De
nouvelles régles sont donc intégrées pour permettre ces évolutions et les encadrer, ainsi que les
annexes.
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Rédaction initiale de I'article 9 de la zone naturelle :

Non réglementé.

L'article 9 de la zone naturelle est ainsi complété :

Non réglementé pour les constructions a destination agricole et forestiére.

1. aménagement et |'extension des habitations existantes limitée a 30% de la surface de plancher
existante a la date d’approbation du PLU.

2. Les constructions nouvelles destinées a I'habitation a conditions (cumulatives) :

e qu'il s'agisse d'une construction accessoire d'une habitation existante a la date d'approbation
du PLU.

e qu'elles soient implantées a proximité de I'habitation préexistante, dans un rayon de 30
metres mesurés par rapport au point le plus proche de I'habitation.

e qu'elles présentent une superficie maximale de 35m? de surface de plancher.

La superficie de I'ensemble des constructions accessoires sur le terrain d'une habitation ne pourra en

aucun cas excéder 35m? de surface de plancher.

3.8. Moadification du lexique

Le lexique en annexe du reglement du PLU approuvé est complété pour certains termes.

3.8.1. Annexes

La définition du lexique est ainsi complétée :

Suite a I'’enquéte publique et au échange avec le service instructeur, la définition a été reprise et ainsi
modifiée :
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Une annexe est une construction secondaire, de dimensions réduites et inférieures a la construction
principale, qui apporte un complément aux fonctionnalités de la construction principale. Elle doit étre
implantée selon un éloignement restreint entre les deux constructions afin de marquer un lien d’usage.
Elle peut étre accolée ou non a la construction principale avec qui elle entretient un lien fonctionnel,
sans disposer d’acces direct depuis la construction principale.

Les annexes sont comptabilisées rattachées au logement, c’est-a-dire que la notion de 20 m? d’emprise
maximale est entendue par logement, et non pour la totalité des annexes dans le cas de construction
de logements locatifs financés avec un prét aidé de I'Etat.

3.8.2. Emprise publique

Afin de préciser la compréhension d’emprise publique dans I'application de I’article 6 du réglement de
chaque zone, la définition est ainsi complétée :

Constitue une emprise publique, un espace existant ou a créer, ouvert au public et pouvant donner
accés directement aux terrains riverains. Ces espaces sont ouverts a la circulation des piétons, des 2
roues et/ou des véhicules motorisés.

Ces voies doivent étre ouvertes a la circulation, et recouvrent tous les types de voies, quel que soit
leur statut (publiques ou privées) et quelles que soient leurs fonctions (voies piétonnes, cyclistes,
routes, chemins...).

Les emprises publiques correspondent a des espaces ouverts au public (qui ne relévent pas de la notion
de voie) telles que les voies ferrées et les tramways, les cours d’eau domaniaux, les canaux, les jardins
et parcs publics, les places publiques...

La limite de I'emprise publique correspond a la limite d’alignement avec le domaine privé.

3.9. Ajout d’'une annexe complémentaire

Afin de compléter la modification de I'article 11 sur les clétures, une annexe n°3 est créée. Elle reprend
des éléments issus des fiches pratiques du CAUE33, « Planter un arbre » et « Cloturer son jardin »,
permettant aux lecteurs du reglement d’avoir des informations sur la facon de planter une haie le long
d’une cloture et sur les essences permettant de composer cette haie.
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CONSEQUENCES DE LA MODIFICATION DU PLU

Le reglement graphique n’est pas modifié. Les surfaces des zones n’ont donc pas subi de variations,
sans faire augmenter ou diminuer la surface des zones urbaines, a urbaniser, agricoles ou naturelles.
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COMPOSITION DU DOSSIER DE LA 3EVE

MODIFICATION

La modification simplifiée proposée conduit a établir un dossier spécifique composé comme suit :

e Piéce n°l: La présente notice explicative

e Piece n°2 : Les Orientations d’Aménagement et de Programmation

e Piéce n°3: Le réglement graphique

e Piéce n°4: Le réglement écrit
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ANNEXE : DOSSIER DE SAISINE DE L’AUTORITE
ENVIRONNEMENTALE DANS LE CADRE D’'UNE
PROCEDURE D’EXAMEN AU CAS PAR CAS -
DOSSIER D’AUTO-EVALUATION
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Bien dans ma nature —

Modification du PLU d’lzon (33)

Dossier de saisine de I’Autorité Environnementale dans le cadre d’une
procédure d’examen au cas par cas

Dossier d’auto-évaluation

SARL METROPOLIS, atelier d’urbanisme
32 rue Jules Michelet
33 130 BEGLES
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Le présent dossier est déposé par :

+ACALI

RIVE DROITE DE BORDEALX

COMMUNAUTE D’ AGGLOMERATION DU LIBOURNAIS
42 rue Jules Ferry

33 500 LIBOURNE
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PREAMBULE

1. OBJET DE LA PROCEDURE

Le présent dossier concerne un projet de modification du Plan Local d’Urbanisme d’lzon, porté par la
CA du Libournais.

La commune d’lzon est localisée dans I'Entre-Deux Mers, en rive gauche de la Dordogne, et dans le
périmetre de la Communauté d’Agglomération du Libournais

Zones urbanisées
Terres arables
Prairies

Zones agricoles

Forét
Végétation arbustive

Zone humide
Cours d'eau

Contexte géographique de la commune d’lzon

Le Plan Local d’Urbanisme d’lzon a été réalisé par les bureaux d’études ID de Ville et Riviéere
Environnement, et approuvé en 2010. Celui-ci a fait I'objet de 2 modifications depuis.

D’apres les éléments figurant dans le rapport de présentation transmis, le PLU d’lzon a fait I'objet

d’une évaluation environnementale, ainsi que d’une analyse des incidences au titre de Natura 2000.

Modification du Plan Local d’Urbanisme
Dossier de saisine de I’Autorité Environnementale dans le cadre d’une procédure d’examen au cas par cas / Janvier 2023



Envoyé en préfecture le 30/09/2024
Recu en préfecture le 30/09/2024

Publié le 5 'L W

ID : 033-200070092-20240925-2024_09_262-DE

ELABORATION DU PLU D'IZON - MODIFICATION N°1 - RAPPORT DE PRESENTATION
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Extrait du rapport de présentation du PLU

1Zon
S

MISSION D'ASSISTANCE A MAITRISE D'OUVRAGE
DANS LE DOMAINE DE L'ENVIRONNEMENT

ETAT INITIAL DE L'ENVIRONNEMENT
ET ANALYSE DES INCIDENCES

Resw

Mission d"assistance & maitdse d'cuvroge dans le domaine de I'envionnement
Rwviere-Environnement - Juillst 2011

7.

Roppel ' La description des sites Natura 2000 figure dans I'état initial de I"environnement

¥ Les zones de type 1AL, zone d'extension située & la périphére des zones U et qui sont
faiblement équipées. Ces zones sont destinées & |'accuell d'habitations, ainsi qu'd
des acfivités de services compatibles avec son caractére urbain

Les zones de type 2Al, destinde & I'urbanisation maks dont I'suverture est
subordennée a la réalisation des réseaux d'assainissement collectif, d'eocu potable ef
des réseaux électricité, etc. Ces zones ne pouront éfre urbonisées qu'oprés
modification ou révision du PLU.

¥

Incidences sur le site Natura 2000

La commune d'lZOM est dans une situation parficuliére. En effet, elle est concemée
por les sites Naturo 20000 lo Dordogne n et uPalus de Soini-lovbes ef d'lzonn. Clest
pourquoi, I'analyse des incidences du PLU sur ces sites est réalisée ofin de sovoir il prévoit
des cmenagements risquant d'affecter I'intégrite de ces sites.

Cefte analyse se fera au regard des objectifs de conservation des habitats et
espéces [animales ef végétoles] d'intérél communaulaire pour lesquels le site a é1é désigné
C'est-a-dire que les orentations du PLU ne devraient pas renfrer en confradiction mais
devront &fre compatibles avec |'ensemble des mesures requises pour conserver ou rétablir les
habitats naturels et maintenir les espéces sauvages d long terme.

En cos d'impact notable dommageable sur le site Naturg 2000, le PLU dewvra les
prendre en comple et évoluer pour les supprimer cu les atiénuer,

a. Préseniation des sites Nalfurg 2000

des grandes zones de dé futures

Les zones U senl générolement des sectewrs déja ubanisés o les equipements [voire
et réseaux, y comprs le réseau o' assainissement] sont actuellerment existants et qui ont une
capacité suflisante pour accueilir de nowvelles constructions, Elles peuvent n
Ihabital, des équipements, des activitds, ele. Les extensiors possibles sont limitdes et en
continuité de |'urbanisation existante.

Les zanes All corespondent aux secteurs d'extension future de |'urbanisation. Plusieurs
types de zones AU se distinguent en fonction de leur vocation future

. Analyse des incidences directes ef indirectes sur I'état de conservation du site
MNatura 2000

La commune de ITON est directement concemés par les sites Natura 2000 «la
Dordogne » et it Falus de Saint-Loubés ef o'lzan .

Mission d'ossistance d mailise d'ouvrage dons ke domaine de I'environnement
Riviére-Environnement - Juillet 2011

cevolr de

Extraits du rapport de présentation du PLU
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2. OBIJECTIF DE LA NOTE

Les éléments présentés ci-aprés doivent permettre a I'Autorité Environnementale d'apprécier les
impacts prévisibles sur I'environnement liée au projet de modification du PLU. Sur la base de ces
éléments, il s’agit pour le service instructeur de se prononcer sur la nécessité, ou non, de soumettre le
PLU a un processus d’évaluation environnementale.

Les rubriques constitutives de cette note sont les suivantes :
- Description des caractéristiques principales du projet de modification du PLU ;
- Caractéristiques du territoire, particulierement d’un point de vue environnemental ;

- Pré-analyse des incidences potentielles du projet de modification du PLU sur I’environnement
et la sécurité des personnes et des biens ;

Il a été choisi de présenter cette demande sous une forme qui privilégie en premiére partie la forme
« tableau », afin d’étre synthétique et suffisamment précis sur les éléments du dossier.

Modification du Plan Local d’Urbanisme
Dossier de saisine de I’Autorité Environnementale dans le cadre d’une procédure d’examen au cas par cas / Janvier 2023



Envoyé en préfecture le 30/09/2024

Recu en préfecture le 30/09/2024

Publié le 27

~

ID : 033-200070092-20240925-2024_09_262-DE

CARACTERISTIQUES DU TERRITOIRE

Les éléments de contexte environnemental dans lequel s’inscrit la commune d’lzon, sont formalisés

dans les tableaux suivants.

Contexte écologique et paysager

Sources : base de données SIGENA ; Atlas des Patrimoines ; Géoportail (sites destinés a la compensation écologique, tels que figurant au

08/01/2024) ; Géoportail de I’Agence Régionale de la Biodiversité Nouvelle-Aquitaine (sites de maitrise fonciére, tels que figurant au

08/01/2024).

Périmetres
d’inventaire

Périmetres
reglementaires

Périmeétres de
protection par
maftrise fonciére

Autres

Sur le territoire d’lzon, sont recensées :
o 1 ZNIEFF de type 1 : Zone centrale des Palus de Saint-Loubés.
o 2 ZNIEFF de type 2 :
= LaDordogne;
= Les palus de Saint-Loubes et d’lzon.
Aucune ZICO n’est répertoriée sur la commune.

2 Cf. Cartographie

Sur le territoire de la commune, il est a noter :

— La présence de 2 sites Natura 2000 au titre de la Directive
Habitat (Zone Spéciale de Conservation) :

o « La Dordogne »

o et « Palus de Saint-Loubés et d’lzon » ;
L’absence de site Natura 2000 au titre de la Directive Oiseaux ;
L’absence de réserve naturelle nationale ;
— L’absence de réserve naturelle régionale.

2 Cf. Cartographie

Notons que la commune n’est pas couverte (en tout ou partie) par le
périmetre d’un Parc Naturel Régional.

Concernant le paysage et le patrimoine, le territoire :
— N’est pas concerné par la présence d’un site classé ou inscrit ;
— N’est pas concerné par une zone de présomption de prescription
archéologique ;
— Est concerné par la présence de 2 Monuments Historiques :
o L’Eglise Saint-Martin (MH inscrit)
o Le Chateau d’Anglade (MH partiellement inscrit)
2 Cf. Cartographie

La commune d’lzon n’est pas concernée par des sites identifiés en Espaces
Naturels Sensibles (ENS) ou Zones de Préemption (ZPENS).

La commune d’lzon n’est pas concernée par la présence de sites destinés a
accueillir des mesures compensatoires prescrites dans le cadre des atteintes a
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la biodiversité (consultation de la base de données mise a disposition par le
CEREMA via le site du Géoportail).

La commune d’lzon est concernée par la présence de zones humides, selon les
données mises a disposition par EPIDOR.

< Cf. Cartographie

Dans le cadre du PLU d’lzon en vigueur, aucune Trame Verte et Bleue n’a été
déterminée a I’échelle locale.

En revanche, le SCOT du Grand Libournais a identifié des continuités
écologiques dans le cadre de son élaboration :
— Les sites Natura 2000 présents sur la commune sont identifiés en
qualité de coeur de biodiversité majeur.
— Les abords de la Dordogne sont identifiés en qualité de corridor des
milieux ouverts en vallées alluviales.

Remarques :

Notons que le PLU intercommunal de la CA du Libournais est actuellement en
cours d’élaboration. La commune d’lzon est concernée par des continuités
écologiques mises en évidence a I’échelle locale. La cartographie associée a la
commune izonaise est présentée dans les pages suivantes (cartographie de
portée informative dans le cadre de cette procédure de modification, le PLUi
étant en cours et non opposable aux tiers).

Par ailleurs, une procédure de révision du PLU d’lIzon est également en cours.
Des continuités écologiques ont été identifiées a I'’échelle communale. Les
cartographies associées sont présentées dans les pages suivantes
(cartographie de portée informative dans le cadre de cette procédure de
modification, la révision étant en cours et non opposable aux tiers).

2 Cf. Cartographies
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© 1ZON - Tous droits résenvés - Sources : @©DREAL Nouwvelle Aquitaine (2020), ®GN (2018) - Cartographie : Metropolis (2021)
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Extrait de la préfiguration des continuités écologiques identifiées sur le territoire de la CA du Libournais, zoomée sur Izon (cartographie informative a ce stade)
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Préfiguration de la Trame Verte sur la commune d’Izon (cartographie informative a ce stade)
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Préfiguration de la Trame Bleue sur la commune d’lzon (cartographie informative a ce stade)
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Eléments de contexte sur les risques, les nuisances et les pollutions

Source : Géorisques (consultation au 08/01/2024) ; DDTM de Gironde

Le Dossier Départemental des Risques Majeurs de Gironde (DDRM 33)
indique les points suivants :

Risque majeurs liés aux inondations: la commune est
concernée par le Plan de Prévention des Risques Inondation ;
Risque majeur lié aux mouvements de terrain, de type
« argileux » ;

Risque majeur sismique tres faible ;

- Risque industriel ;

- Risque majeur lié a la rupture de barrage.

D’apres les données du BRGM (via Géorisques), la commune d’lzon :
Risques naturels - est concernée par un aléa évalué comme « moyen » pour
et technologiques I’aléa lié au retrait et gonflement des argiles.
» I’ensemble de la commune est concerné
- est largement concernée par |'aléa de remontées de nappes
souterraines (avec un niveau de type « inondation de cave »
ou « débordement de nappes »).

< Cf. Cartographies

Le BRGM met a disposition d’autres porter a connaissance :
— Les cavités souterraines abandonnées d’origine non miniére
(carriere, etc.) ;
— Les mouvements de terrain (effondrement, glissement de
terrain...).

La consultation de ces données met en évidence |'absence de cavités
souterraines d’origine non miniére. En revanche, 2 mouvements de
terrain ont été recensés sur la commune, au niveau du secteur de Grand
Pré. lls sont liés a I’érosion des berges de la Dordogne.

UErmitage
A
Grand Pré

Malartic

onat it

les Gabauds

Localisation des sites d’érosion des berges de la Dordogne a Izon (source : Géorisques

Notons également que par rapport aux données mises a disposition pat
EPIDOR concernant les « chemins de I'eau », la commune d’lzon est
intégralement située dans la zone d’exclusion. En effet, EPIDOR indique
que les chemins de I'eau sont « d’une nature fiable en partie amont des
bassins versants. En revanche, dans la partie avale des bassins versants et
sur les grands axes hydrauliques, les résultats peuvent étre discutables ».

Concernant les risques technologiques, le DDRM de Gironde indique la
présence de risque majeur technologique, lié a la rupture de barrage. ll n’y
a pas de barrage sur lzon. En revanche, la commune, de par sa situation le
long de la Dordogne, est exposée au risque de submersion en cas de
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rupture du barrage de Bort-les-Orgues, situé en Corréze et édifié sur la
riviere Dordogne. Izon est associée au Plan Particulier d’Intervention (PPI).
Notons que la commune n’est concernée par aucun PPR Technologique
approuvé ou prescrit.

Toutefois, la commune d’lzon est concernée par la présence de plusieurs
Installations Classées pour la Protection de I’Environnement (ICPE) :
— Trois sont soumises a autorisation. Aucune n’est de type SEVESO.

Toutes sont en exploitation avec titre.
— Sept sont soumises a enregistrement.

o Date de
Nom de Régime en Statut N
o Adresse Commune . derniére
I'établissement vigueur SEVESO . B
inspection
AFM RECYCLAGE ZA DE LA 33450 L Non
[ Autorisation 22/1/2023
&4 LANDOTTE lzon Seveso
CHENIL DE LA 33450 L Non
LA CONQUE Autorisation
CONQUE [ IZON Seveso
ZAP d'Anglumeau - 33450 i Non
COMBRONDE [ . Enregistrement 02/02/2023
- impasse Roudet Izon Seveso
ZAE d'Anglumeau 33450 i Non
DISCACSA 7 Enregistrement
- Place d'Uchamps IZON Seveso
ENROBES DE 77 route 33450 i Non
- Enregistrement
GIRONDE [ d'd'Anglumeau IZON Seveso
Lieu dit Pont de
) 33450 o
EURL LACOSTE [ Ribet Parcelle o Autres régimes
n°AA48
EVV (ex-EURALIS 230 avenue 33450 L.
- Autres régimes 15/03/2022
AGRO VIGNE) [ d'Uchamp IZON
GONCALVES 104, Avenue 33450 .
- . Autres régimes
Antonio 7 Maréchal LECLERC IZON
MALTHA GLASS
- 87, route 33450 L Non
RECYCLING Autorisation 20/10/2020
- - Anglumeau - BP 14 lzon Seveso
FRANCE [7
MOMNSIEUR MARCQ 16 Avenue d' 33450 .
- Autres régimes 22{11/2023
GABRIEL 7 Uchamp Izon
NEMO INVEST Route 33450 ) Non
B Enregistrement
SAS 7 d'Anglumeau 1IZON Seveso
PORTE
e 33450 . Non
ENTREPRISE TP Anglumeau Enregistrement
e Izon Seveso
[E4
ROUTIERE MORIN 33450 ) Non
- - Anglade Enregistrement
-lzon Izon Seveso
Carriére
33450 . Non
SIORAT - Izon [ MORILLON Enregistrement
- Izon Seveso

CORVOL Anglade

ICPE recensées dans la base Géorisques au 08/01/2024
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2 Cf. Cartographie

Nuisances et

pollutions
Le territoire de la commune d’lzon :
Sites et Sols e Ne répertorie aucun site pollué ou potentiellement pollué
poHués appelant une action des pouvoirs publics, a titre préventif ou

curatif (ex - site BASOL). De facto, aucun Secteur d’Information sur
les Sols n’est identifié a I'échelle communale.

Classement sonore Ppar rapport aux nuisances, la commune d’lzon est concernée par le
classement sonore des infrastructures de transport terrestre de Gironde,
qui identifie par arrété préfectoral :

o la D242 : classée en catégorie 3 a 4 selon les trongons ;
o laoie ferrée, classée en catégorie 2.

2 Cf. Cartographie
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- Tous droits réservés - Sources | © GN - @GEORISQUES - BRGM - Cartographie : METROPOLIS, 2021

©I1ZON

Préconisation d'utilisation :

La carte de sensibilité aux remontées de nappe ne saurait avoir un
caractére irréfragable : elle n'a pas vocation a étre utilisée a une
échelle inférieure a 1/100 000.

Ainsi, pour des études locales ou ayant besoin d'une résolution fine
(échelle parcellaire ou au 1/25 000, au 1/50 000), cette carte
nationale ne saurait se substituer a des études specifiques.

1Zon

Aléa remontée de
nappes souterraines sur
la commune d'lzon

Niveau de l'aléa

[ Zones potentiellement sujettes
aux débordements de nappe

Zones potentiellement sujettes
aux inondations de cave

Il Entités hydrogéologiques
impermeéables a l'affleurement
(source : BDLISA V2)

Hydrographie

—— Cours d'eau permanent
Cours d'eau intermittent

Echelle : 1/45000

\
h‘ﬂr\ﬂv\m\
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iZon
700
o]

Aléa retrait-gonflement
des argiles sur la
commune d'lzon

Niveau de I'aléa

I Fort
Moyen
Autres

—— Cours d'eau permanent
Cours d'eau intermittent

Echelle : 1/45000
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Représentation des "chemins de I'eau
cE I -I‘ -

"zones inondables potentielles"” sur le bassin de la Dordogne - juin 2021

Yermitage
St-Aubin

...... | Emprise des "chemins de I'eau”

Zones ou la représentation des "chemins
de l'eau"” comporte des aberrations

—— Trongons de rivieres couverts par des PPRI
N I )( ) =a
T~ ~1 Limite bassin versant de la Dordogne EP! R ngrusuue eAL]
i Elablissernent Public Temtorial sy SRR
- du Bassin de ka Dordogne g 5.

Q 254 L Skm Créon
| ——
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Classement sonore des infrastructures de transport terrestres
Commune de IZON

Date : 31.05.2022
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Eléments de contexte sur le volet « eau »

Source : Agence de I'Eau Adour Garonne ; RPQS AEP 2021 du SIAEPA de la Région d’Arveyres ; SIE Adour Garonne (consultation au
08/01/2024)

La commune d’lzon est reliée a 2 stations d’épuration : la STEP d’lzon-Bourg (mise
Gestion des en service en mai 2001) et la STEP Izon-Vayres (mise en service en janvier 2013).
eaux usees Le MO est le SIAEPA de la Région d’Arveyres.

5 . Dimensionnement | Mise en service . Conformité 2022 " .
Communes Unité de Traitement {EH) / réhabilitation Abonnés | Habitants TR Diagnostic
Ciestl on g Lagunage Bourg 1800 2020 601 1502 Equipement [ 31/12/2025
. ARVEYRE!
CO”@Cth@ Lagunage Port du Noyer 600 2002 188 470 Equipement | 31/12/2025
CADARSAC Lagunage Bourg - ARVEYRES 77 192
GENISSAC Lagunage 1800 2009 567 1417 Equipement | 5, 15 005
Performance
Collecte
STEP Boues activées 5000 2001 2231 4462 Equipement | 31/12/2023
1ZON Performance
— 1750 Collecte
STEP Biodisques (ext. 3 500) 2012 235 470 Equipement 31/12/2023
MOULON Lagunage 700 2008 235 587
NERIGEAN Filtre planté de roseaux 350 2019 16 40
Collecte
SAINT GERMAIN STEP Boues activées 2200 2011 655 1637 Equipement | 31/12/2023
DU PUCH Performance
Filtre a sable 70 2004 31 77
Collecte
ST ENTIN STEP Membranaire 6000 2015 871 2177 Equipement |31/12/2023
DE BARON
Performance
Collecte
STEP Boues activées 4500 2011 1546 3092 Equipement | 31/12/2023
VAYRES Performance
STEP Biodisques - IZON 69 138
Total 26520 7087 16 261

Source : SIAEPA de la Région d’Arveyres

Les données suivantes (issues du RPQS 2021 mis a disposition par le MO) précisent
les capacités nominales, les prescriptions de rejet, ainsi que les charges regues par
les deux ouvrages en 2021.

1.5.2 Station d'épuration d'Tzon Bourg (a Izon)
Année de mise en service : 2001
Traitement biologique par boues activées en aération prolongée
Capacité de traitement : 5 000 eq/hab

Capacités nominales d'épuration :

300kg | 600kgj | 350kgfj 1000 m3/j
Prescription de rejet :

Milieu récepteur : la Dordogne

DBOS 12 25 ou 70 50
DCO 12 125 ou 75 250
MES 12 35 ou 90 85

NKj 4

NGL 4

Pt 4

Modification du Plan Local d’Urbanisme
Dossier de saisine de I’Autorité Environnementale dans le cadre d’une procédure d’examen au cas par cas / Janvier 2023



Charges recues par |'ouvrage en 2021 :

Envoyé en préfecture le 30/09/2024
Recu en préfecture le 30/09/2024
Publié le

~

ID : 033-200070092-20240925-2024_09_262-DE

2147 | 5001 | 2319 659,6 M3/}
2,51 2191 3,54 £84,9 m3/j
98,8% | 956% | 98,5%
300 600 350 1000 m3/j
72% | 83% | 66% 66%
4 34,6 5,6

En 2021, le rejet de la station est conforme aux prescriptions de rejet selon I’‘AP

de 2000.

La STEP d’lzon Bourg a fonctionné en moyenne a 72% de sa capacité nominale en

DBOs en 2021.

1.5.9 Station d'épuration biodisques Izon-Vayres (a [zon)

Année de mise en service : 2012
Traitement par biodisques et lits de roseaux
Capacité de traitement : 3 500 eq/hab

Capacités nominales d'épuration :

105 210 157,5 26,25 7 263 m3fj
Prescription de rej
Arrété national : 21/07/2015
Arrété préfectoral : 04 novembre 2011
DBO5 12 25 ou 70% 50
DCO 12 125 ou 75% 250
MES 12 35 ou 90% 85
Charges recues par l'ouvrage en 2021 :
31,93 91,69 48,40 168,9 m3/j
1,14 9,36 0,7 186,5 m3/j
96,4% | 89,8% | 98,6%
105 210 157,5 26,25 7 263
30% 44% 31% 64%
5,9 48 3,6

En 2021, le rejet de la station est conforme aux prescriptions de rejet selon ‘AP de

2011.

La STEP d’lzon Vayres a fonctionné en moyenne a 30% de sa capacité nominale en

DBOs en 2021.
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Le SIAEPA de la Région d’Arveyres indique qu’un diagnostic périodique décennal
est en cours sur les communes d’IZON et de VAYRES pour respecter I'échéance
réglementaire du 31 décembre 2023 visant a identifier les problématiques sur les
systemes de collecte et de traitement pouvant entrainer des
dysfonctionnements :
- Intrusion d’Eaux Claires Parasites dans les réseaux d’assainissement : Eaux
de nappes, eaux de pluies, fuites d’eau potable
- Extrusion d’eaux usées vers le milieu naturel : Cassures, fissures, mauvais
raccordement des évacuations
- Zones de débordement : Diameétres insuffisants, mauvais raccordement
eaux usées/eaux pluviales

Ce diagnostic se déroule en 4 phases :

- Recueil des données, reconnaissance des réseaux, proposition de points
de mesures,

- Campagnes de mesures, inspections nocturnes et proposition des
investigations complémentaires,

- Localisation précise des anomalies (passage caméra et tests de
branchements),

- Synthese de la situation actuelle et projections futures, synthese des
désordres, chiffrage, programme des travaux.

Concernant les secteurs non couverts par de I'assainissement collectif, la gestion

Gestion des eaux usées est assurée par des dispositifs autonomes, devant étre congus
individuelle selon laréglementation en vigueur.

La compétence ANC est assurée par le SIAEPA de la Région d’Arveyres. Au

31/12/2021, le taux de conformité des dispositifs ANC est de 79,6% a I’échelle du

syndicat.
CONTROLES REALISES
JUGES CONFORMES RE(f\DL'I:II-E:cJItIEGSES NOMBRE TOTAL
COMMUNE "LI’N“‘;::U NeUr NON CONFORMES ”'L”;;:;:Eg"s
EXISTANT | SANS D:)NGEM (D)
o, | | @ :

ARVEYRES | 33015 50 34 64 75 232
BARON 33028 134 54 206 137 467

CADARSAC 33079 11 10 24 40 82
c""“g:‘ﬁg ST 33085 59 2 9% 32 182
DAIGNAC 33147 63 43 100 B4 256

DARDENAC | 33148 12 6 2 12 51
ESPIET 33157 83 50 150 73 335
GENISSAC | 33185 54 45 117 123 341
GREZILLAC | 33194 69 51 103 108 352
GUILLAC | 33196 19 18 30 24 104
IZON 33207 143 79 258 71 535
LUGAIGNAC 33257 47 28 75 58 193
MOULON | 33208 42 42 61 91 238
NERIGEAN | 33303 88 60 142 149 454
STD‘:JE;TC’::N 33413 104 82 86 111 359
s;:]:::;:‘” 33466 56 22 67 58 192
2;‘;:00: 33531 55 44 50 66 185
VAYRES | 33539 163 115 140 110 456
TOTAL 1252 804 1790 1399 5014

Modification du Plan Local d’Urbanisme
Dossier de saisine de I’Autorité Environnementale dans le cadre d’une procédure d’examen au cas par cas / Janvier 2023



Eaux
Pluviales

Eau potable

Envoyé en préfecture le 30/09/2024
Recu en préfecture le 30/09/2024

Publié le

~

ID : 033-200070092-20240925-2024_09_262-DE

De ce fait, le taux de conformité des dispositifs d"assainissement non collectif (E) est :

E = ((C1+C2)+B) / D) * 100 = 79,6 %

Plus spécifiquement, le taux de conformité sur Izon est de 76,3%, selon la formule
spécifiée précédemment par le Syndicat.

La commune d’lzon est couverte par un schéma directeur pluvial, établi en 2007,
et annexé intégralement dans le PLU en vigueur.

Notons que depuis le ler janvier 2020, la CALI assure la compétence « eaux
pluviales urbaines » sur son territoire. La CALI est actuellement en train de définir
les futures modalités de gestion des eaux pluviales urbaines, en concertation avec
ses communes adhérentes.

En parallele, la CALI est en train de réaliser son Schéma Directeur de Gestion des
Eaux Pluviales Urbaines, ainsi que son zonage des eaux pluviales.

Le SIAEPA d’Arveyres assure lalimentation en eau potable a partir de
préléevements effectués via 4 forages profonds (275 a 283 m), qui captent la nappe
de I'Eocene. Ces 4 forages en service sont situés sur les communes de Moulon,
Genissac, Cadarsac et Izon.

L’eau distribuée sur le périmetre du Syndicat provient des ressources précisées
dans le tableau suivant. Sont précisés les volumes prélevés par ouvrage captant.

iz "’e::;etp”d“'“ 2014 M6 007 2018 2019 200 201

Forage Oustalot Moulon W19 | 4731% | 439805 | 360243 | 465400 | GIOZB | 473555 | 446290
AT EEO 257344 | 237777 | 314448 | 287004 | 280139 | 7868 | 264642 | 282559
eIl R 670064 | 622400 | 605679 | 616910 | 61048 | 756128 | 764546 | 798920
Forage Bouins Izon SOG4 | 533053 | 598039 | 675267 | 651199 | 671464 | 670069 | 663725
Total volumes prélevés 1726666 | 1872446 | 1957971 [ 1939424 1 2007715 [ 2054738 | 2172812 | 2191490

Source : RPQS 2021

En 2022, d’aprés les données disponibles sur SISPEA, les volumes prélevés sur ces
4 ouvrages furent de 2290142 m?3,

Le nouvel arrété préfectoral défini pour le Syndicat de la Région d’Arveyres
concernant les prélevements d’eau brute autorisés sont précisés ci-aprés.

ARTICLE 3 - LES PRELEVEMENTS AUTORISES PAR UNITE DE GESTION

Les volumes maximaux annuels autorisés sont :

Commune Identifiant BSS Unité de s .
du captage Nom du captage —— Gestion m¥%h m’jj m*/an
BSSO00TYNHM
CADARSAC | GRAND BARRAIL | (ancien BSS EOCENE 150 | 3000 1095 000
08045X0036)
BSS00TYNLQ
GENISSAC | CANAUDONNE | (anien BSS st 100 | 2000 730 000
08046X0024)
BSS001YNKR
IZON LESBOUNS | (ancienBSS : EOCENE 150 | 1500 550 000
08041X0051)
BSSO0TYNSF
) EOCENE
MOULON | L'OUSTALOTbis |  (ancien BSS : i 150 | 3000 540 000
08046X0162)
2060 000
Sous-total : Volume annuel autorisé pour I'Unité de gestion EOCENE CENTRE
TOTAL des volumes annuels autorisés toutes Unités de Gestion confondues 2060 000
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En 2022, le taux de sollicitation de la ressource en eau potable est supérieur a
100% au regard de la nouvelle autorisation inhérente au SIEAPA de la Région
d’Arveyres.

Le rendement observé pour I'année 2021 sur le réseau de distribution d’eau
potable pour le Syndicat d’Arveyres, est de 73,8%. Le rendement est en
progression constante depuis 2017.

L’ILP est quant a lui de 3,4 m3/j/km. Le réseau (hors branchements) est de 459 km
en 2021.

017 2018 019 2020 02 2021/2020
rendement de réseau de distribution RN 71,3%% 11,5%% 72,4% 7381% 5%

D’un point de vue qualitatif, en 2021 :

— Le taux de conformité des préléevements sur les eaux distribuées réalisés
au titre du controle sanitaire par rapport aux limites de qualité pour ce qui
concerne la microbiologie, est de 100%.

— Le taux de conformité des prélévements sur les eaux distribuées réalisés
au titre du controle sanitaire par rapport aux limites de qualité pour ce qui
concerne les parametres physico-chimiques, est de 100%

La commune d’lzon est concernée par le SAGE Dordogne Atlantique, en cours
d’élaboration.

La commune d’lzon recense 9 masses d’eau souterraines. Sur ces 9 masses d’eau
souterraines, notons que 2 d’entre-elles (FRFG072 et FRFG114) ont un mauvais
état quantitatif et disposent d’un objectif moins strict. Cet état est corrélé aux
pressions exercées par les prélevements destinés a I’AEP.

Code Masse Etat Etat Objectif Etat Objectif état

Nom Masse Eau Karstique Pressions
Eau Quantitatif Chimique Quantitatif chimique 3
: o Bon état
FRFG0248 Alluvions de la Dordogne aval Bon Mauvais 2015 oMSs Non /
Calcaires et grés du Cam Maastrichtien Bon état Pressi
FRFG072 spanntdiselplnadausndaiionllll Bon oms o Non Hrossion
majoritairement captif du Nord du Bassin aquitain 2015 Prélevements
Multicouche calcaire majoritairement captif du Bon &tat Bon état
FRFGO73B  Turonien-Coniacien-Santonien du centre du Bassin Bon Bon Non /
3 2015 2015
aquitain
Calcaires du Cénomanien majoritairement captif du Bon état Bon état
FRFGO75A B Bo N
Nord Bassin Aquitain 20 o 2015 2015 i /
FREGOSOA Calcaires du Jurassique moyen et supérieur e Bon Bon état Bon état Oui /
ul
majoritairement captif du Nord Bassin Aquitain 2015 2015
ot = = .
FRF B C? c?lr?s du Jurassu].ue moyen et supérieur Bon Bon Bon état Bon état Oui /
majoritairement captif entre Dordogne et Lot 2015 2015
FRFGiEE ) SfablAes et calcair#s de I'Eocéne supérieur‘ ) Bon Bon Bon état Bon état Non /
majoritairement captif du Nord du Bassin aquitain 2021 2015

Sables, graviers, grés et calcaires de I'Eocéne . 3
2 2 RS 5 . S Bon état Pression
FRFG114 inférieur et moyen majoritairement captif du Nord Mauvais Bon OMS Non

< g 2015 Prélévements
du Bassin aquitain
. ’ Bon état Bon état
FRFG116 Molasses et sables argileux du bassin de la Dordogne Bon Bon 2001 2015 Non /
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Concernant les masses d’eau superficielles, la commune d’lzon en recense 2, dont
Masses 1 masse d’eau de transition.

)
d eau Evolution de  Evolution de

Code Masse Etat Etat Objectif Etat  Typede  Objectif état Station de

Nom Masse Eau [ Pétat Pétat

. .
S up e V‘ﬁ c e l { e S Eau Quantitatif  Chimique  Quantitatif dérogation  chimique mesure (o g
05025950 - Le
s e {0 V‘- (e N Raisons Bon état Pression ponctuelle (significative) - Ruisseau de.
FRERTS ORI Rukesau s CoRaRanS Moyen Bon techniques. 2015 Altération de la morphologie (élevé)  Cante-Rane au s G2
SDAGE Co
AdO ur Evolution de  Evolution de

Code Masse Etat Etat  Objectif Etat Typede Objectif état Station de

Nom Masse Eau " " . ~ _ Pressions I'état I'état
aroy\y\e Eau Quantitatif ~ Chimique Quantitatif dérogation  chimique mesure . . o
écologique chimique

Raisons

FRFT32  Estuaire Fluvial Dordogne | Moyen nc Inconnue ‘ nc
2022. = & techniques 2021 /

2027 Source : SIE Adour Garonne
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COMPLEMENTS D’INFORMATIONS APPORTES
PAR RAPPORT A LA RECONQUETE QUANTITATIVE
DE LA RESSOURCE EN EAU POTABLE

La ressource en eau potable est associée a un enjeu tres fort de reconquéte sur le plan quantitatif, au
niveau du territoire du SIAEPA de la Région d’Arveyres. Le MO est d’ailleurs engagé dans un
programme de travaux et d’investissements destiné a cet effet.

Les éléments présentés ci-apres sont issus d’'une note élaborée par le SIAEPA de la Région d’Arveyres,
dans le cadre de I’élaboration du PLU intercommunal de la CA du Libournais, et a laquelle la commune
d’lzon appartient.

1. PROGRAMME DE RENOUVELLEMENT DES RESEAUX

Le SIAEPA de la Région d’Arveyres s’est engagé au maintien d’un taux de renouvellement a minima
équivalent au taux de 0,5 %.

Ainsi dans le cadre de la mise a jour décennale du diagnostic d’eau potable actuellement en cours, un
programme pluriannuel d’investissement (PPI) établi sur 10 ans (2023 a 2033) vise a identifier les
travaux sur les équipements (ouvrages, conduites, ...). Les critéres de vétusté, de matériaux, d’'usages,
... ont été pris en compte pour dégager des priorités.

Ce référencement servira de base aux programmations de travaux annuels a moyen terme (10 ans) en
couplant avec une sectorisation du réseau (12 secteurs) permettant de déclencher des campagnes
régulieres de recherches de fuite.

2. OUTILS DE SUIVI ET PLANIFICATION DES TRAVAUX, VIA LA
SECTORISATION

Tres tot (2006) et parallelement a I'étude diagnostique, une sectorisation (9 secteurs) a été mise en
place sur le territoire du SIAEPA de la Région d’Arveyres.

En complément de cette sectorisation initiale, en 2009 et en 2020, deux découpages supplémentaires
ont été établi (12 secteurs).

Le tableau ci-apres recense les éléments pour I'année 2022 se rapportant a cet outil :
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Unéal lisati
SECTEUR COMMUNES MLIQCAETRLEZ0 I op e sy
en km
1-1 IZON 42 2579
1-2 VAYRES 64 2224
2 ARVEYRES 47 1119
3 MOULON / GENISSAC 58 1426
4 ST GERMAIN DU PUCH 40 1188
5-1 ST QUENTIN DE BARON 37 1054
5-2 NERIGEAN 27 599
5-3 BARON 26 582
6 GENISSAC 19 180
8 TIZAC DE CURTON 29 490
GREZILLAC / GUILLAC /
o1 LUGAIGNAC / MOULON 34 606
DAIGNAC / DARDENAC /
9-2 ESPIET / GREZILLAC / 33 502
GUILLAC
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Source : SIAEPA d’Arveyres

La sectorisation du réseau d’eau potable du SIAEPA de la Région d’Arveyres a permis d’affiner la

connaissance du patrimoine. Les évolutions du réseau (détérioration, dégradation, altération, ...) sont

plus facilement appréhendées permettant ainsi d’optimiser son fonctionnement.

Au quotidien, son suivi bonifie I'exploitation. A plus long terme, il permet également de planifier et

d’anticiper les futurs investissements.

De plus, la sectorisation apparait comme étant I'un des outils indispensables dans la recherche

effective de fuite.

3.

3.1

POLITIQUE D’INCITATION A LA MAITRISE DES CONSOMMATIONS
AUPRES DES USAGERS

Adhésion au SMEGREG

Le SIAEPA de la Région d’Arveyres est compétent en matiére de production, traitement, transport et

distribution d'eau potable et veut contribuer a la gestion de la ressource en eau dans laquelle il préleve.

C'est pourquoi, au début de I'année 2022, le Comité Syndical du SIAEPA de la Région d’Arveyres a

délibéré a I'unanimité pour adhérer au SMEGREG (Syndicat mixte d'étude et de gestion de la ressource

en eau du département de la Gironde).

Cet EPTB vise a assurer la préservation de la ressource en eau notamment sur les nappes profondes

localement surexploitées au vu des enjeux de la gestion équilibrée et durable des nappes profondes

de Gironde qui fournissent 97% de I'eau potable de ce département.

Les statuts du SMEGREG modifiés permettent I'adhésion des collectivités territoriales et de leurs

groupements exercant tout ou partie de la compétence alimentation en eau potable dans le périmétre

du SAGE Nappes Profondes de Gironde afin d'élargir la gouvernance de la gestion équilibrée des
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ressources en eau dans un esprit de solidarité des actions et de mutualisation des moyens.

Le 16 novembre 2022, un arrété préfectoral a étendu le périmeétre du SMEGREG pour intégrer le
SIAEPA de la Région d’Arveyres.

3.2. La téléreléeve

La maitrise des surconsommations en domaine privé apparait comme l'un des enjeux majeurs de la
préservation de la ressource en eau.

Le SIAEPA de la Région d’Arveyres va déployer sur 3 ans (2023 a 2026) la téléreleve sur 'ensemble de
ses compteurs d’eau pour apporter un service supplémentaire a ses usagers permettant de limiter au
mieux les fuites en domaine privée en quantité et en volume.

Ces volumes « non perdus » a terme pourront ainsi étre utilisés en vue de satisfaire les besoins liés a
I’évolution de notre territoire.

4. POSSIBILITE DE SUBSTITUTION DE RESSOURCES POUR LES
OUVRAGES CAPTANT LES UNITES DE GESTION DEFICITAIRES

Dans le cadre de l'autorisation délivrée pour la réalisation du forage de substitution de I’Oustalot a
Moulon, le SIAEPA de la Région d’Arveyres s’est engagé dans une démarche de recherche d’'une
ressource de substitution afin de rationaliser les prélevements dans la nappe de I'éocene. Cette
démarche vient confirmer les engagements pris auprés de la CLE (Commission Locale de I'Eau) en 2010.

Ces engagements qui répondent aux directives du SAGE (Schéma d’Aménagement et de Gestion des
Eaux) Nappes Profondes de la Gironde concernent également d’autres collectivités. Afin de mutualiser
les moyens et d’optimiser les recherches, le SIAEPA de la Région d’Arveyres s’est rapproché du
SIAPANC de la Région de Bonnetan pour réaliser cette prospection en commun sous la maitrise
d’ouvrage du SMEGREG (Syndicat Mixte d’Etudes pour la Gestion de la Ressource en eau de la
Gironde). Une convention tripartite, conclue en novembre 2011, a défini le périmétre d’études (de
Saint Sulpice et Cameyrac a Grézillac), les participations financiéres de chaque entité et les modalités
de rétrocession des équipements réalisés.

Suite a la phase d’étude menée en parfaite collaboration avec le SIAPANC de la Région de Bonnetan et
le SMEGREG, la CLE s’est réunie le 03 juin 2013 pour émettre un avis sur les résultats de cette
prospection. Il apparalt qu’une solution de substitution locale de capacité limitée, a proximité du
forage de Grand Barrail a Cadarsac, soit envisageable compte-tenu du ratio investissement/volume
substitué. Les investigations sur ce projet doivent toutefois étre approfondies pour conforter
notamment la faisabilité technico-économique de ce type d’équipement afin d’envisager sa mise en
ceuvre a I’horizon 2024, qui solliciterait les nappes alluvionnaires de la Dordogne.
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5. RECHERCHE DE RESSOURCES DE SUBSTITUTION POUR LES USAGES
DES COLLECTIVITES ET DES PROFESSIONNELS APPARTENANT A SON
TERRITOIRE ET NE NECESSITANT PAS LA QUALITE DE L'EAU POTABLE

5.1. Puits, forages ou systeme de récupération des eaux pluviales

Au sein de son programme pluriannuel d'actions, le SIAEPA de la Région d’Arveyres prévoit une
sensibilisation des communes aux économies d'eau.

Cette sensibilisation porte sur I'utilisation de ressources de substitution consistant a utiliser des
systémes de récupération des eaux pluviales ou a réaliser un puits ou un forage captant un aquiféere
des alluvions de la Dordogne.

Dans cet esprit, la commune de Vayres dispose d'une cuve de récupération des eaux pluviales de 30
m3, utilisée pour l'arrosage des aires de sport. Les communes d’Arveyres et Génissac ont mises en
ceuvre, pour I'arrosage des espaces verts et des stades, des puits captant les alluvions de la riviere.
L’économie d’eau générée par ces ouvrages déja existant (exploitant une ressource beaucoup moins
"sensible") serait de 6 000 m® d’eau par an.

Une action envers les professionnels identifiés comme « gros consommateurs » doit étre engagée pour
déterminer les substitutions potentielles envisageables a leur niveau.

5.2. La Réutilisation des Eaux Usées Traitées (REUT)

Face aux enjeux majeurs que sont le changement climatique et I'augmentation de la population, le
partage de la ressource en eau entre tous les usages (domestique, agricole, industriel...) nécessite
I’émergence de solutions nouvelles, adaptées au contexte local.

La réutilisation des eaux usées traitées peut constituer I'une des réponses a la raréfaction de la
ressource en eau douce.

On parle de réutilisation des eaux usées traitées (REUT) lorsque I'on utilise des eaux ayant déja été
employées pour un autre usage apres traitement. |l s’agit en général des eaux usées traitées issues de
stations d’épuration — STEP (station de traitement des eaux résiduaires urbaines) :

— eaux issues de l'utilisation domestique,

— eaux urbaines de ruissellement,

— eaux industrielles.

La réutilisation peut étre interne (au sein d’'une méme structure) ou externe (usage par une autre
structure).

Plusieurs projets sont a I’étude sur notre territoire et notamment sur les rejets traités de la STEP de
VAYRES (4500 EH) en concertation avec la Communauté d’Agglomération du Libournais.
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6.1.

TRAVAUX REALISES EN 2022 ET PROGRAMME DE TRAVAUX

PROJETE

Travaux sur I’eau potable réalisés en 2022
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Le tableau suivant précise les travaux réalisés durant I'exercice 2022. Le montant financier associé est

de 1117 468,30 € HT.

Montant

TYPE DE LINEAIRE | DIAMETRE €HT
R TERI
SECTEU COMMUNE ADRESSE TRAVAUX MU (MM) MATERIAU
Total
ZA de Landotte .
1,1 1ZON SAS [ZONA Extension 62 160 PVC 10 061,70
2 ARVEYRES Lieu-dit Sambosse Renouvellement 210 200 FONTE 162 399,95
et " 2 110 PVC '
2515 160 FONTE
10 110
3 GENISSAC Route de Moulon Renouvellement 663 888,71
12 75 PVC
30 63
3 | GENISSAC Rue Majeste Renouvellement | 55 110 FONTE | 1637945
Latissement Léo Drouyn
SAINT QUENTIN DE . Cn .
51 BARON Lieu-dit Bisqueytan Extension 88 63 PEHD 10871,42
SAINT QUENTIN DE
51 a Lieu-dit Caransac Extension 85 110 PVC 23 810,96
BARON
) ) 1302 160 FONTE
8 LUGAIGNAC Lieu-dit Au Perey Renouvellement 12 110 230786,91
180 63 PVC
8 LUGAIGNAC Lieu-dit Ligaran Extension 115 50 PEHD 9330,90
9,1 GREZILLAC Lieu-dit la Bourgade Extension 17 50 PEHD 6731,52
520 160
9,1 GUILLAC Lieu-dit Canet Renouvellement 12 110 PVC 76 382,10
30 90
TOTAL 5467 1117 468,30
’ N -
6.2. Travaux sur I’eau potable projetés entre 2023 et 2033

Source : MO AEP

Le Schéma d’alimentation en eau potable intégrant la mise a jour du diagnostic a établi un programme

pluriannuel d’investissements.

Une cartographie associée a un tableau de recensement (voir annexes jointes) identifie les trongons
de conduite a renouveler selon une priorisation basée sur I'optimisation de la gestion patrimoniale de

ces équipements visant a limiter les volumes de fuite.

Selon les orientations politiques et les contraintes rencontrées, I’exécution de ces travaux sera adaptée

au mieux.

Au global, sur le pas de temps 2023-2033, le programme de travaux et d’investissements représente

un montant financier de I’ordre de 30 600 000 € HT.
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FOCUS SUR LES SITES VOUES A MUTER

1. RAPPEL PREALABLE

Comme évoqué dans la notice technique, la 2éme modification du PLU avait défini, sur la base d’un
diagnostic foncier par la PETR du Grand Libournais (étude de division parcellaire), I'application d’une
servitude de mixité sociale sur des secteurs urbains favorables a la mobilisation du potentiel de division
parcellaire.

Possible

Projet urbain
£ o —

Espaces favorables a la mobilisation du potentiel de division parcellaire sur la commune d’lzon

Cette modification devait permettre la production de 252 logements sociaux par production neuve.
Or, cette servitude de mixité sociale n’a pas permis d’atteindre les objectifs de la modification n°2.

Afin de pallier la carence de logements sociaux, il a été choisi de travailler sur I"application d’une
servitude de mixité sociale, appliquée sur des terrains composés de dents creuses et de divisions
parcellaires regroupées incluses dans les zones urbaines.

La modification du PLU d’lzon a pour corollaire la création de 12 Orientations d’Aménagement et de
Programmation, visant a répondre aux objectifs de création de logements sociaux sur la commune. Par
ailleurs, des orientations visant a une meilleure intégration environnementale sont proposées.

2. FOCUS SUR LES SITES ADOSSES AUX OAP NOUVELLEMENT CREEES
PAR LA PROCEDURE

Les pages suivantes dressent un état initial sur chaque site nouvellement couvert par une OAP.
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OAP osse d 0

Périmétre Superficie
6974 m?

Zonage du document en vigueur

Zone UC

Proximité d’un cours d’eau : non
Type d’assainissement : collectif
Proximité d’un captage AEP : non

Contexte écologique mis en évidence par le bureau d’études THEMA Environnement

Zonages réglementaires ou d’inventaire : non

Trame verte et bleue : hors élément de la Trame Verte et Bleue identifiée a I’échelle du PLU

Zone humide identifiée in situ : oui

Un patch de végétation présentant un caractére hygrophile plus important a été observé sur site
(inventaire des zones humides). Cette entité de zone humide ponctuelle couvre une superficie de 215 m2.
Les inventaires pédologiques ont quant a eux montré 1’absence de sols caractéristiques des zones
humides.

Retour du bureau d’études écologue : D’une maniére générale, le site présente une sensibilité trés faible
vis-a-vis de la faune et de la flore, les milieux étant relativement communs, et les espéces présentes étant
communes a trés communes

Préconisation du bureau d’études écologue concernant I’aménagement du site :

Favoriser la plantation de haies et/ou bosquets (espéces indigénes) pour accroitre les potentialités
d’accueil pour la faune. La mosaique ainsi formée peut apporter une diversification et un enrichissement
de la faune (reptiles, oiseaux et petits mammiféres) fréquentant le site

Localisation : Le site « Fosse du Moulin » est localisé a ’Ouest de la commune d’Izon. Il est délimité
par la RD242 (section Avenue du Maréchal Leclerc) au Sud, ainsi que par la route de la Fosse du Moulin,
au Nord. Dans un contexte d’habitat a dominance pavillonnaire, résultant de I’étalement urbain, le
secteur est en situation de dent creuse a 1’Ouest, et comporte une partie batie a I’Est.

Patrimoine architectural et/ou paysager : hors périmetre MH

Risques et nuisances

Risque inondation : hors PPRI

Aléa remontée de nappe (type, le cas échéant) : oui => zone potentiellement sujette aux débordements
de nappes

Aléa mouvement de terrain et cavités souterraines sur site : non

Aléa retrait-gonflement des argiles : moyen

Volet « Eau »

Contexte paysager et urbain Enjeu

Globalement
« faible »,
mais « fort »
pour ce qui
concerne la
zone humide

Faible

Moyen
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Proximité ICPE : non
Nuisances sonores : concerné par le classement sonore des infrastructures de transport terrestre de

Gironde (D242 en classe 3) => mise en place des mesures constructives requises (isolement acoustique)
dans la bande des 100 m

Secteur concerné par le passage d’une canalisation de transport de matiéres dangereuses : non

. Zones potentiellement sujettes aux débordements de nappe (2 Aléa argileux

. Zones potentiellement sujettes aux inondations de cave v/ Ml Fort
v| [l Moyen

ol
At¢ De Lo Fosse oY

Routier
— 3 (100 m)

4 (30 m) Classement sonore
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Occupation du sol : Prairies de fauche, Friches fortement entretenues, Jardins domestiques, Plantations
darbres, Arbres isolés, Voiries et zones imperméabilisées et Batiments.

Le site est considéré comme un espace de « denf creuse » & |'ouest d'lzon. Il peut étre divisé en deux
pories distinctes. A I'est le milieu est fortement urbanisé fandis qu’a I'ouest il présente un faciés plus
noturel.

Le miliev prairial, fauché lors du passage sur le site comprend un cortége commun, composé d’espéces
typiques de ce milieu (Flouve odorante, Fétugue faux-roseaux, Carotte sauvage, Plantain lancéolé). Au
centre de cet habitat, un patch de végétation présentant un caractére hygrophile plus important a été
observé lors d’'un précédant passage (inventaire des zones humides). Lo proirie est fovorable oux
insectes, notamment aux lépidoptéres qui sont susceptibles de réaliser leur cycle biologique dans ce
milieu. Les proiries sont un habitat commun en Région Aquitaine et n‘accueillent sur le site aucune
faune potrimoniale. C’est habitat présente un enjeu faible.

La friche rudérale présente au nord-ouest du site est visiblement soumise & une pression anthropique
importante (gestion réguliére, tassement du sol par le passage et/ou le stotionnement régulier d'engins
motorisés). Lo végétation rose, se compose d'espéces rudérales comme le Liseron des chomps,
I'Achiliée millefeuville ou encore la Patience pefite-oseille. Cet habitat, qui ne présente pas d'enjeu
particulier pour la faune et la flore est & enjeu irés faible.

Le boisement anthropigue localisé au centre de la parcelle est dominé par le Robinier faux-acacia
(espéce exotique envahissante). La strate arbustive est trés réduite. La strofe herbacée quant a elle,
présente un cortege floristique similoire & celui de lo prairie de fouche précédemment décrite. Cet
habitat est peu attractif pour 'ovifaune des milieux fermés. Quelques especes d'ciseaux commensales
de I'homme pourraient cependant étre amenées & |'utiliser. Cet habitat est & enjeu trés faible.

Enfin, un enjeu trés faible est aftribué aux jardins, aux arbres isolés et aux batiments qui ne présentent
pos d'intérét particulier pour la faune et la flore.

= Enjeu biodiversité : tras faible a faible

D’une moniére générale, le site présente une sensibilité trés foible vis-a-vis de lo foune et de la flore,
les milieux étant relativement communs, et les espéces présentes élant communes & trés communes.

Le site présente fois des p lités d’accueil pour la faune pouvant 8tre développées par la
! de haies et/ou b (espaces indigénes). La ainsi formée peut apporter une
diversification et un enrichissement de la faune (reptiles, oiseaux et petits mammiféres) fréquentant le
site.

Secteur OAP Modif 1

Hima SITE

N ZONE HUMIDE BOTANIQUE

OAP MODIF |

n

< : Sur ce site d'environ 7000 m?, les inventaires spécifiques & lo recherche de zone
humide ont consist
identifia

é & récliser 4 sondages pédologigues, et effectuer une anclyse des habitols végétoux

Zors man wvestgue

Sontages péddeginues (ovs-Aatar

Jone hamide botangs
e TE—

fore camgpse - Dbt K0
ot dwihen - ST

On note que la partie orientale du site, cléturée et coraspondant @ des jardins privatifs, n’a pos été
prospectée.

L'habitat de prairie humide eutrophe situé dans lo porfie centrole du site est caroctéristique des zones
humides ou sens de |'arrété du 24 juin 2008. Ainsi, une zone humide définie sur le critére botanique
est présente sur le site est couvre une superficie de 215 m?,

S’agissant du critére pédologique, les sondages réalisés ne meftent pas en évidence des sols
coractéristiques des zones humides selon la réglementation en vigueur. Les sols sondés sur le site se
sont développés dans des formations fluviatiles (sobles, graviers et golets} du systéme de la Dordogne.
Les profils sont mojoritcirement soblo-limoneux en surface et tendent & devenir soblo-groveleux en
profond Des horizons réd: sont décelés entre 30 et 40 cm de profondeur au droit des
sondoges 55, 56 et 57. Ces horizons troduisent des engorgements temporaires des sols en eau. Lo
profondeur d'apparition de ces horizons rédoxiques ne permet pos le rattachement & des cotégories
du GEPPA qui s“avérant caractéristiques des zones humides.

Ainsi, une zone humide est définie sur le critére botanique (habitat). Cette entité de zone humide
ponctuelle couvre une superficie de 215 m?, Les inventaires pédologiques ont guant & eux montré
I'absence de sols caroctéristiques des zones humides, Le tobleou en Annexe 2 montre lo description
compléte des sondoges réalisés sur ce site.
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. AP AVC O
Périmétre Superficie

13340 m?

Zonage du document en vigueur

Zone UC

Volet « Eau »

fond de parcelle)
Type d’assainissement : collectif
Proximité d’un captage AEP : non

Contexte écologique mis en évidence par le bureau d’études THEMA Environnement

Zonages réglementaires ou d’inventaire : pas d’intersection avec un périmétre, mais le site jouxte le site
Natura 2000 « Palus de Saint-Loubés et d’Izon » et la ZNIEFF de type 2 associée

Trame verte et bleue : hors élément de la Trame Verte et Bleue identifiée a 1’échelle du PLU, mais jouxte
un réservoir de biodiversité de la sous-trame des milieux ouverts.

Zone humide identifiée in situ : non

Retour du bureau d’études écologue : D’une manicre générale, le site ne présente pas un intérét majeur
vis-a-vis de la faune et de la flore, les milieux étant relativement communs, et les espéces étant
communes a trés communes.

Préconisation du bureau d’études écologue concernant I’aménagement du site :

L’alignement arboré de la frange doit étre préservé et intégré a 1’aménagement global du site pour
conserver ’intérét éco-paysager et faunistique du site.

Localisation : Le secteur « Graveyron » est localisé au Nord-Ouest de la commune d’I1zon. Il est délimité
par I’Avenue de Cavernes a 1’Ouest, ainsi que par le ruisseau de Cante-Rane plus a I’Est. Dans un
contexte d’habitat & dominance pavillonnaire, le secteur est en situation de dent creuse au Nord, et
comporte une partie batie au Sud.

Patrimoine architectural et/ou paysager : hors périmétre MH

Vues depuis |’avenue de Cavernes

Risques et nuisances Enjeu

Risque inondation : hors PPRI, mais la zone rouge du PPRi est proche du site a I’Est

Aléa remontée de nappe (type, le cas échéant) : oui => zone potentiellement sujette aux débordements
de nappes

Aléa mouvement de terrain et cavités souterraines sur site : non

Aléa retrait-gonflement des argiles : moyen

Proximité ICPE : non

Nuisances sonores : non concerné par le classement sonore des infrastructures de transport terrestre de

Proximité d’un cours d’eau : non, mais le ruisseau du Cante-Rane est situé¢ a environ 200 m a I’Est du site (depuis le

Contexte paysager et urbain Enjeu

Moyen,
compte tenu
de la présence
de zone a
enjeux en
limite Est du
site

Faible

Moyen
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Gironde
Secteur concerné par le passage d’une canalisation de transport de matiéres dangereuses : non, mais
proche

(3 Aléa argileux

vl Fort

v| [l Moyen

. Zones potentiellement sujettes aux débordements de nappe
. Zones potentiellement sujettes aux inondations de cave

=" Canalisations de transport de matiéres dangereuses :

Produits chimiques

Hydrocarbures

Il zone rouge PPRi en vigueur Gaz naturel
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Occupation du sol : Prairies de fauche, Zones rudérales, Friches herbacées, Arbres isolés, Haies

b Bati { I

) OCCUPATION DU SOL ées, Jordins d

THema  SITE OAP MODIF 2 Au nord-ouest de la commune, ce secteur regroupe plusieurs habitats plus ou moins anthropisés.

Lo partie nord est caractérisée par une prairie, fouchée ou moment des investigations. Ce milieu
comprend un cortége floristique mésophile classique, avec notomment lo Carofte souvage, le
Millepertuis perforé, |'lvraie vivace, le Ponais cultivé, le Compagnon blanc.

Au sud-est du site, la friche herbacée se compose d'un cortége végétal commun dominé par les
graminées tel que lo Flouve odorante, le Fromental élevé et le Dactyle aggloméré.

Lo prairie et la friche herbacée sont des habitots fovorables oux insectes, notomment aux lépidoptéres,
qui frouvent des condifions fovorables & lo réali de leur cycle biol se (présence de plontes &
fleurs, zones refuges ovant fauche)

Les prairies et friches sont des habitats communs en région Aquitaine et n‘accueillent pas sur ce site
d’espéces p iales. Ces habitats pré 1t un enjeu faible.

Le linéaire de haie arborée localisé en frange est du site se compose de Chénes pédonculés plus ou
moins anciens. Ce milieu est intéressant sur 'aspect éco-paysager et fonctionnalité écologique (corridor
écologique). La présence d'espéce exofique envchissante est cependant & déplorer, notamment au
nord du site ou un début de colonisation par le Bambou et le Laurier est en cours. Cet habitat est
propice & la reproduction des oiseaux des jardins, mais aussi d’espéces plus forestiéres. Selon le degré
de maturité des arbres, ils peuvent abriter des chauves-souris mais aussi des insectes, dont des
coléoptéres saproxylophages. Cet hobitat présente un enjeu faible.

Lo zone rudérale, d'une surfoce trés restreinte, est localisée en périphérie nord du site. Le milieu,
fortement remanié, ne présente pos d'intérét particulier pour la foune et lo flore.

Enfin, la parcelle résidentielle {jordin et batiment) n‘offre pos d'habitat particulier pour la faune et la
flore et ne présente en |'état, pos d'enjeu spécifique.

= Enjeu biodiversité : trds faible a faible

D’une maniére générale, le site ne présente pas un intérét majeur vis-G-vis de lo foune et de lo flore,
les milieux étant relativement communs, et les espéces étant communes & frés communes.

(EUNS (E5.12/CC8:872)
Hates b

-\'wus.r.\-;::s o Woklos & Sor rparmi il abes L'alignement arboré de la frange est doit &tre préservé et & intégrer & I'aménagement global du site
'////:ﬁr:‘u, 50/ C3R - 0921 xET1) pour Vintérét éco- ger et f du site.

Frohas herzaoiia
0 (s - 33xE22 008 107 ¢ 382)

[fron = (ot oo 5
| R o

Zones hul ur ce site de 1,3 hectares, les inventaires spécifiques & lo recherche de zone humide
- LOCALISATION DES SONDAGES PEDOLOGIQUES onl consisté & réaliser 3 sondages pédologiques, et effectuer une onalyse des habitots végétaux
%en SITE CAP MODIF 2 identifiés.
3 —

On note qu'une portie & I'ouest du site correspond & une hobitation et ou jordin inhérent. Cette zone
n’est pas prospectée.

Les habitats identifiés ne sont pas caractéristiques des zones humides ou sens de I'arrété du 24 juin
2008. Les relevés floristiques réolisés dens les hobitats potentiellement humides et dont les corteges
floristiques sont interprétobles nont pos mis en évidence de zones humides botaniques cu sens de lo
réglementation

Sagissant du critére pédologique, les sondages réclisés ne meftent pas en évidence des sols
caractéristiques des zones humides selon lo réglementotion en vigueur. Les sols sondés sur le site se
sont développés dans des f fl les (sables, groviers et galets) du systéme de lo Dordogne.
Les profils sont mojoritairement sablo-limoneux ovac une proportion d'argiles varicble en surfoce et
tendent & devenir soblo-graveleux ou soblo-l en profondeur. Des horizons rédowgques sont
décelés entre 50 at 60 cm de profondeur au droit des sondages S9 et $11. Ces horizons traduisent des
engorgements femporaires des sols en eou. La profondeur d'opporition de ces horizons rédoxiques ne
permet pas le rottachement & des catégories du GEPPA qui s’avérent caractéristiques des zones
humides.

Aucune zone humide n'est identifiée sur le site de 'OAP 2. Le tableau de description compléte des

n réglisés sur le site st rté en Annes
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.A' ante-Rane

Périmétre

Superficie
8836 m?

Zonage du document en vigueur

Zone UC et 1AUa

Volet « Eau »

site couvert par ’OAP)
Type d’assainissement : collectif
Proximité d’un captage AEP : non

Contexte écologique mis en évidence par le bureau d’études THEMA Environnement

Zonages réglementaires ou d’inventaire : non

Trame verte et bleue : hors élément de la Trame Verte et Bleue identifiée a 1’échelle du PLU, mais un
réservoir de biodiversité est proche a I’Est du site

Zone humide identifiée in situ : non

Retour du bureau d’études écologue : D’une maniere générale, le site ne présente pas de forte sensibilité
vis-a-vis de la faune et de la flore, les milieux étant relativement communs, et les espéces présentes étant
communes & trés communes. A noter que la prairie de fauche peut étre plus attractive dans sa moitié Est,
puisqu’elle borde un boisement qui peut accueillir une bonne diversité animale.

Préconisation du bureau d’études écologue concernant I’aménagement du site :

Le site présente des potentialités d’accueil pour la faune (insectes, oiseaux et petits mammiféres) pouvant
étre développées par une fauche différenciée et tardive permettant d’augmenter les secteurs
d’alimentation et de reproduction.

Localisation : Le secteur « Cante-Rane » est localisé a 1’Ouest de la commune d’Izon, au Sud de la
RD242. 1l est délimité par la rue de Ferreyre a I’Ouest, ainsi que par la rue de la Lande au Sud, et le
ruisseau de Cante-Rane a 1’Est.

Le site est en situation de dent creuse, essentiellement entouré par de I’habitat pavillonnaire, le long de
la rue de Ferreyre, et par de I’habitat semi-collectif au Nord entre la rue de Ferreyre et le ruisseau de
Cante-Rane.

Patrimoine architectural et/ou paysager : dans le périmétre MH associé a I’Eglise Saint-Martin

Vue depuis la rue de la Métairie

Proximité d’un cours d’eau : le ruisseau du Cante-Rane est situ¢ a environ 50 m a I’Est du site (depuis la frange Est du

Contexte paysager et urbain Enjeu

« Faible » sur
le site a
proprement
parler, mais
proximité des
enjeux
écologiques
liés au Cante-
Rane a
considérer

Faible
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Source : Atlas des Patrimoines

Risque inondation : hors PPRI, mais le secteur du Bordieu des Dagueys a témoigné une problématique
d’inondation a plusieurs reprises, et notamment lors de la crue observée du 17 au 18 juin 2021. Les
parcelles en amont de la route RD242 ont été inondées ainsi que les jardins des habitations proches du
Cante Rane du lotissement du Bordieu de Daguey. Le niveau d’eau maximum en amont de la RD242 a
atteint la cote de 5.99m NGF lors de I’événement. Seule 1’habitation de la parcelle n°218 est inondée.
Ailleurs, les inondations touchent les jardins sans arriver jusqu’aux habitations.

Aléa remontée de nappe (type, le cas échéant) : oui => zone potentiellement sujette aux débordements
de nappes et inondations de cave

Aléa mouvement de terrain et cavités souterraines sur site : non

Aléa retrait-gonflement des argiles : moyen

Proximité ICPE : non

Nuisances sonores : non concerné par le classement sonore des infrastructures de transport terrestre de
Gironde

Secteur concerné par le passage d’une canalisation de transport de maticres dangereuses : non, mais
proche

. Zones potentiellement sujettes aux débordements de nappe Aléa argleux
. Zones potentiellement sujettes aux inondations de cave v [l Fort
v| [l Moyen

=" Canalisations de transport de matiéres dangereuses :

Produits chimiques
Hydrocarbures

Gaz naturel

Risques et nuisances Enjeu

Fort
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Focus sur le Cante Rane

Dans la nuit du 17 au 18 juin 2021, une forte activité pluviométrique a entrainé une crue importante
du Cante Rane et a été a I'origine d’importantes inondations sur les habitations situées a proximité du
cours d’eau. La Cali a donc lancé une étude sur le Cante Rane et de son bassin versant pour
diagnostiquer et trouver des solutions afin de réduire le risque d’inondation.

Un rapport a été établi fin 2023 par le bureau d’études Hydro Concept en vue de présenter le
fonctionnement du cours d’eau et de son bassin versant, et de définir ultérieurement des scénarii
d’aménagements pour limiter le risque inondation.

Des modélisations hydrologique et hydraulique ont été réalisées en paralléle, sur le méme logiciel :
PCSWMM. Plusieurs modélisations de différentes occurrences de crues ont été réalisées (Q5, Q10,
Q30, Q50 et Q100). La zone d’étude de la commune d’lzon étant modélisée en 1D/2D, les résultats de
la modélisation sont présentés sous forme de carte d’aléas du risque inondation avec les gammes des
hauteurs d’eau :

o Enbleu clair : aléa faible (de 5a 30 cm d’eau)

o Enbleu foncé : aléa moyen (de 30 cm a 80 cm d’eau)

o Enviolet : aléa fort (de 80 cm a 1.20 m d’eau)

o Enrouge : aléa trés fort (plus de 1.20 m d’eau)

Le lit des ruisseaux étant modélisé en 1D, les surfaces colorées représentent les débordements du lit.
Les cartographies suivantes restituent les aléas du risque inondation, selon les différentes occurrences
de crues étudiées, ainsi que pour la crue du 17 au 18 juin 2021.

1/ Aléa inondation du Cante Rane pour la crue du 17 au 18 juin 2021

La crue de juin 2021 est I’événement qui a permis le calage du modéle hydraulique. La carte d’aléa du
risque inondation est la suivante.
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Zoom sur le secteur couvert par ’OAP « Cante-Rane »

Le secteur couvert par I'OAP « Cante-Rane » est globalement situé hors emprise de la zone d’aléa. La
frange Est du site, la plus proche du cours d’eau, est néanmoins partiellement soumise a un aléa de
niveau « faible ».

2/ Aléa inondation du Cante Rane pour une crue quinquennale

Pour la crue quinquennale (Q5), la carte d’aléa du risque inondation est la suivante.
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L’étude indique qu’au niveau du lotissement du Bordieu de Daguey, les eaux s’accumulent au niveau
du parcours de santé avant d’étre évacuées. On retrouve environ 16 cm d’eau sur le secteur de
promenade.
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Zoom sur le secteur couvert par I’OAP « Cante-Rane »

Le secteur couvert par I'OAP « Cante-Rane » est situé hors emprise de la zone d’aléa. La frange Est du
site, la plus proche du cours d’eau, n’est pas soumise a I’aléa. Les zones boisées accueillent toutefois
guelques zones inondées.

3/ Aléa inondation du Cante Rane pour une crue décennale

Pour la crue décennale (Q10), la carte d’aléa du risque inondation est la suivante.
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L’étude indique qu’au niveau du lotissement du Bordieu de Daguey, les eaux s’accumulent au niveau
du parcours de santé avant d’étre évacuées. On retrouve environ 19 cm d’eau sur le parcours de santé.
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Zoom sur le secteur couvert par I’OAP « Cante-Rane »

Le secteur couvert par I'OAP « Cante-Rane » est situé hors emprise de la zone d’aléa. La frange Est du
site, la plus proche du cours d’eau, n’est pas soumise a I'aléa. Les zones boisées accueillent toutefois
qguelques zones inondées. Celles-ci sont naturellement plus importantes que pour la crue
quinquennale en termes d’emprise, mais restent contenues au niveau de la zone boisée.

3/ Aléa inondation du Cante Rane pour une crue trentennale

Pour la crue trentennale (Q30), la carte d’aléa du risque inondation est la suivante.
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L’étude indique qu’au niveau du lotissement du Bordieu de Daguey, les eaux s’accumulent au niveau
du parcours de santé avant d’étre évacuées. On retrouve environ 22 cm d’eau sur le parcours de santé.
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Zoom sur le secteur couvert par I’OAP « Cante-Rane »

Les secteurs potentiellement inondés sont essentiellement compris dans la zone boisée. Toutefois, a
la différence des précédentes modélisations, la zone inondée franchit la limite du boisement et vient
en limite de I'emprise de 'OAP : la frange Est du site est trés ponctuellement inondée par un aléa de
niveau « faible ». Mais globalement, le site couvert par I'OAP reste néanmoins et a priori, épargné par
|’aléa inondation.

4/ Aléa inondation du Cante Rane pour une crue cinquantennale

Pour la crue trentennale (Q50), la carte d’aléa du risque inondation est la suivante.
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L’étude indique qu’au niveau du lotissement du Bordieu de Daguey, les eaux s’accumulent au niveau
du parcours de santé avant d’étre évacuées. On retrouve environ 23 cm d’eau sur le parcours de santé.
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Zoom sur le secteur couvert par ’'OAP « Cante-Rane »

A l'instar de la modélisation pour la crue trentennale, le site couvert par I'OAP reste globalement et a

priori, épargné par I'aléa inondation. Seule la limite de la frange Est, est touchée par I’aléa (de niveau

« faible »), de facon tres partielle.

4/ Aléa inondation du Cante Rane pour une crue centennale

Pour la crue trentennale (Q100), la carte d’aléa du risque inondation est la suivante.
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La crue centennale (Q100) présente un comportement globalement similaire que pour la crue
trentennale (Q30) et la crue cinquantennale. Avec, cependant, des débits et des débordements plus

importants.

L’étude indique qu’au niveau du lotissement du Bordieu de Daguey, les eaux s’accumulent au niveau

du parcours de santé avant d’étre évacuées. On retrouve environ 26 cm d’eau sur le parcours de santé.
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Zoom sur le secteur couvert par I’'OAP « Cante-Rane »

A l'instar des modélisations pour les crues trentennale et cinquantennale, le site couvert par I'OAP est
globalement et a priori, épargné par 'aléa inondation. L'emprise de ce dernier reste contenue sur la

frange Est du site, et ne franchit pas la limite formée par le prolongement de la rue du Cante-Rane, au
Nord de I'OAP.

5/ Bilan :

A I'échelle du secteur du lotissement du Bordieu de Daguey, I'étude indique que les inondations

modélisées ne concernent majoritairement que le parcours de santé et le bas des jardins d’habitations
riveraines. Seule la crue de juin 2021 inonde I’habitation de la parcelle n°218.

Concernant le site couvert spécifiquement par 'OAP « Cante-Rane », qui fait I'objet de la présente
procédure de modification, les modélisations tendent a mettre en évidence que I'aléa inondation
induit par la crue du cours d’eau, ne toucherait que la frange Est du site, de facon partielle. L’aléa y est
évalué comme étant de niveau « faible » par I'étude d’"Hydro Concept.

D’une maniére générale, pour I'actuelle procédure de modification, il conviendra de d’éviter les enjeux
sur la partie Est du site afin de ne pas générer un risque notable. La limite fictive que dessine le

prolongement de la rue du Cante-Rane, semble s’imposer comme limite a I'accueil de nouveaux
batiments (a fortiori des logements).

La limitation de I'imperméabilisation des sols et la bonne gestion des eaux pluviales seront également
des facteurs importants.
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Occupation du sol : Prairies de fauche, Friches rudérales, Arbres isolés, Jordins domestiques, Potagers,
Batiments résidentiels, Voiries et 20nes imperméabilisées.

Le site est caractérisé por deux parcelles distinctes : la premiére, localisée ou nord correspond & un
terrain résidentiel. La seconde, au sud, est une praine fauchée au moment des investigations.

Lo prairie de fouche est caractérisée por lo présence de guelques plantes typigues, telles que |'lvraie
vivece, le Liseron des champs, le Dactyle oggloméré, lo Potentille rampante, la Renoncule rempante
ou encore I'Achillée millefeville. Le milieu est égol en parfie colonisée por ko Clémotite des haies.
Ce site ne montre en léiot pos de sensibilité particuliére concernant la flore. La pression de fauche
exercée sur lo prairie réduit fortement la diversité du congge floristique et I'attrait du milieu pour lo
faune. Cet habitat présente un enjeu tras faible.

L'orbre isolé observé ou sein de lo prairie est un Noyer. Cette essence est inléressante pour lo faune
locale, mais un orbre isolé déconnecté des continuités écologigues présente un inférét moindre. Son
enjeu est trés faible.

Lo parcelle nord n’étant pos accessible lors des investigetions, I'occupation du sol sur cette emprise o
£té étoblie depuis les emprises publiques. Lo friche située & I'est, correspond & une friche post-culturale.
Celle-ci est constituée d'un cortége végétal rudéral. Il s‘agit d’un habitot fovorable oux insectes,
notamment aux lépidoptéres qui trouvent des condifions favorables 4 la réalisation de leur cycle
biologique (présence de plontes & fleurs, zone refuge temporaire). Cet hobiat est & enjeu trés foible

Le jardin tout comme le potager, sont des habitots pouvres en diversité, ne présentant pas d'intérét
particulier pour la flore et lo foune, Cet habitat présente un enjeu trés laible

Enfin, lo maison n'offre de site d’occueil ni pour la faune ni la flore, et ne présentent donc aucun enjeu
particulier

= Enjeu biodiversité : trds faible

D’une maniére générale, le site ne présente pas de forte sensibilité vis-a-vis de lo faune et de la flore,
les milieux &lant relotvement communs, e les espéces présentes élant communes & frés communes, A
noter que lo prairie de fouche peut étre plus ottractive dans se moitié Est, puisqu’elle borde un
boisement qui peut occveillir une bonne diversité onimale

Lo site présente des potentialités d'accueil pour la foune (insectes, oiseaux et pefits mammifdres)
pouvant 8re développées par une fauche différenciée et tardive permettant d’augmenter les secteurs
dalimentation et de 2o

Secteur OAP Modif 3

&  LOCALISATION DES SONDAGES PEDOLOGIQUES
%f“ SITE OAP MODIF 3
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Zones humides : Sur ce site d’environ 8400 m?, les inventaires spécifiques & la recherche de zone
humide ont consisté & réaliser 4 sondages pédologiques, e! effectuer une enalyse des hebitats végétaux
identifiés.

On note qu’une portie & I‘ouest du site correspond & une hobitotion et ou jardin inhérent. Cette zone
n'est pos prospectée.

Les habitots identifiés ne soni pas caractéristiques des zones humides ou sens de I'arrété du 24 juin
2008. Les relevés floristiques réalisés dons les habitats potentiellement humides et dont les cortéges
floristiques sont interprétobles n‘ont pas mis en évidence de zones humides botaniques ou sens de lo
réglementation.

Sagissant du critére pédologique, les sondages réolisés ne metent pas en évidence des sols
caractérisiques des zones humides selon lo reglementction en vigueur. Les sols sondés sur le site se
sont développés dons des formations fluviatiles (sables, groviers et gu|elsl du systeme de la Dordogne
a l'ouest. Sur lo partie orientale, les sols sont égal issus de f fl iles, mais il s’ogit la
d'argiles des « mottes », de tourbes et d'orgiles fourbeuses, Les profils sont principalement sablo-
limoneux avec la présence ielle de quel &l it leux. On notera que les sondoges
515 et 516 ont mis en évidence une froction urglleusu plus |mpodun1c en surface ($16] mais oussi en
profondeur (S16) avec une texture limono-sablo-argileuse,

Des horizons rédoxiques sont décelés entre 30 et 60 cm de profondeur au droit des sondages. Ces
horizons treduisent des engorgements femporaires des sols en eou. Lo profondeur d'opparition de ces
horizons rédoxiques ne permet pos le roftachement & des catégories du GEPPA qui s'avérent
caractérisfiques des zones humides. Aucune zone humide n'est identifiée sur le site de I'OAP 3. Le

tablecu de description comolite des sondages réalisés sur le site est reporté en Annexe 2
SONDAGES
a;
9 | s
s
o |we | ®»
o | o | vew
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OAP
Périmétre Superficie
3102 m?

Zonage du document en vigueur

Zone UB

Volet « Eau »

Proximité d’un cours d’eau : non
Type d’assainissement : collectif
Proximité d’un captage AEP : non

Contexte écologique mis en évidence par le bureau d’études THEMA Environnement

Zonages réglementaires ou d’inventaire : non Faible
Trame verte et bleue : hors ¢lément de la Trame Verte et Bleue identifiée a I’échelle du PLU

Zone humide identifiée in situ : non

Retour du bureau d’études écologue : D’une maniére générale, le site ne présente pas de sensibilité forte
vis-a-vis de la faune et de la flore, les milieux étant relativement communs, et les espéces présentes étant
communes a trés communes.

Préconisation du bureau d’études écologue concernant I’aménagement du site :

La frange boisée localisée a I’arriére de la parcelle est a préserver et a intégrer a ’laménagement global
du site pour conserver I’intérét faunistique du site.

Contexte paysager et urbain Enjeu

Localisation : Le secteur « Furt » est localisé au Nord de la commune d’Izon, en accroche directe du lac Faible
de Labrousse situé au Sud du site. Il est délimité par I’ Avenue Léo Drouyn au Nord.

En situation de dent creuse dans un contexte d’habitat pavillonnaire, le site présente 1’avantage d’étre
localisé a proximité du lac, en lien avec I’espace arboré qui borde le lac.

Patrimoine architectural et/ou paysager : hors périmétre MH

Risques et nuisances Enjeu

Risque inondation : hors PPRI, mais la zone rouge du PPRi est proche du site au Nord Moyen
Aléa remontée de nappe (type, le cas échéant) : oui => zone potentiellement sujette aux débordements
de nappes

Aléa mouvement de terrain et cavités souterraines sur site : non

Aléa retrait-gonflement des argiles : moyen

Proximité ICPE : non

Nuisances sonores : non concerné par le classement sonore des infrastructures de transport terrestre de
Gironde

Secteur concerné par le passage d’une canalisation de transport de matiéres dangereuses : non
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. Zones potentiellement sujettes aux débordements de nappe (3 Aléa argileux
. Zones potentiellement sujettes aux inondations de cave V! [l Fort
v| [l Moyen

Bl zone rouge PPRi en vigueur
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Occupation dy sol - Proiries de fauche, Plantations d'arbres, Boisements de pins
6‘ OCCUPATION DU SOL Il s‘egit d'un secteur dit en « denf creuse » cerclé entre des habitations et des plans d'ecu. Le site est
Hima  SITE OAP MODIF 5 dominé por une prairie masophile de fouche, parsemée de quelques arbres et arbustes. La frange Sud

de lo parcelle est constituée d'un boisement de coniféres.

Lo porcelle n'étont pos accessible lors des investigotions, I‘occupation du sol sur cefte emprise o été
établie depuis les emprises publiques.

'occupation du sol est caractérisée par une prairie, fauchée ou moment de I'inventoire, Ce milieu
comprend vraisemblobl un cortége floristique mésophile clossique evec une dominance des
g socicles le F | levé

Ce milieu est fovorable oux insectes, nofomment aux lépidoptéres, qui trouvent des conditions
favorables @ lo réalisation de leur cycle biologigue (présence de plontes & fleurs, zones refuges avant
fauche). Les prairies sont des habitats communs en région Aquitaine et n'accueillent pes sur ce site
d’espaces patrimoniales. Ces habitats présentent un enjeu faible.

Les regroup de plont d’orbres sont és d'orbres et orbustes omementoux, et de
fruitiers. Si certaines essences locales peuvent présenter un intérét pour la faune, notamment cerfoines
espéces d'oiseaux communs & frés communs, ce n'est pos le cos pour les espéces exotiques. Cet hobitat
présenta un enjeu trés foible.

Le boisement de pins n’est o prion pos trés attrectf pour la faune, Cependont, cette fronge arborée est
située en limite nord d’un étang. Des amphibiens pourraient étre omenés & fréquenter les parties
boisées pour s'cbriter durant leur phose de vie terrestre. De ce foit, cet habitat présente un enjeu feible
a modéré

= Enjeu biodiversité : frds foible a modéré (frange crborée au Sud de lo parcelle)

D’une maniére générale, le site ne présente pas de sensibilité forte vis-a-vis de la foune et de la flore,
les milieux étant relotivement communs, et les espéces présentes élant communes & trés communes.

e La frange boisée localisée & 'arridre de la parcelle est & préserver et & intégrer & 'aménagement global
e ek du site pour conserver Fintérét faunistique du site.
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Zones humides : Sur ce site de 3100 mZ, les inventaires spécifiques a la recherche de zone humide ont
— LOCALISATION DES SONDAGES PEDOLOGIQUES consisté & réaliser | sondage pédologique, et effectuer une onolyse des hobitats végétoux identifiés.
R SITE AP MODIF 5

Les habitots identifiés ne sont poas coractéristiques des zones humides ou sens de l'arrété du 24 juin
2008. Les relevés floristiques réalisés dons les hobifats potentiellement humides et dont les cortéges
floristiques sont interprétables nont pos mis en évidence de zones humides botoniques ou sens de lo
réglementation

S'agissant du critére pédologique, le sondege réalisé ne met pas en évidence de sol coractéristique
des zones humides selon la réglementation en vigueur. Le sol sondé sur le site s’est développé dons
des formations fluvictiles des moyennes ferrasses de la Dordogne en date du Riss [sables, graviers et
gros golets]. Le profil est soblo-graveleux, ovec une bonne perméabilité. De foit, oucune troce
d’hydromorphie n'est décelée ou sein de ce sondage.

En tout étot de couse, le sondoge n'est pas coroctéristique des zones humides selon la réglementation
en vigueur. Aucune zone humide n’est identifiée sur le site de 'OAP 5. Le tablecu de description
e TS
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OAP « Allée des Pavillo

Périmétre Superficie
4185 m?

Zonage du document en vigueur

Zone UA et UC

AY) (5 2 OF:1) Y

Proximité d’un cours d’eau : non
Type d’assainissement : collectif
Proximité d’un captage AEP : non

Contexte écologique mis en évidence par le bureau d’études THEMA Environnement

Zonages réglementaires ou d’inventaire : non Faible
Trame verte et bleue : hors ¢lément de la Trame Verte et Bleue identifiée a I’échelle du PLU

Zone humide identifiée in sifu : non

Retour du bureau d’études écologue : D’une maniére générale, le site ne présente a priori pas de
sensibilité forte vis-a-vis de la faune et de la flore, les milieux étant relativement communs, et les
especes présentes étant communes a trés communes.

Préconisation du bureau d’études écologue concernant I’aménagement du site :

Le site présente des potentialités d’accueil pour la faune pouvant étre développées par la plantation de
haies (espéces indigenes) peut apporter une diversification et un enrichissement de la faune (insectes,
reptiles, oiseaux et petits mammiféres) fréquentant le site.

Contexte paysager et urbain Enjeu

Localisation : Le secteur « Général de Gaulle » est localisé¢ au centre de la commune d’Izon. Il est Faible
délimité par la D242 au Nord (section Avenue du Général de Gaulle) et par 1’ Allée de Tourny au Sud.
Le secteur, situé en dent creuse dans un contexte d’habitat pavillonnaire, présente I’avantage d’étre
localisé a proximité immédiate du centre-bourg.

Patrimoine architectural et/ou paysager : hors périmétre MH

Risques et nuisances Enjeu
Risque inondation : hors PPRI Moyen
Aléa remontée de nappe (type, le cas échéant) : oui => zone potentiellement sujette aux inondations de
caves

Aléa mouvement de terrain et cavités souterraines sur site : non
Aléa retrait-gonflement des argiles : moyen
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Proximité ICPE : non

Nuisances sonores : concerné par le classement sonore des infrastructures de transport terrestre de

Gironde (catégorie 4)

Secteur concerné par le passage d’une canalisation de transport de matiéres dangereuses : non

. Zones potentiellement sujettes aux débordements de nappe () Aléa argileux
. Zones potentiellement sujettes aux inondations de cave V! [l Fort

L2 4%
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Qccupaion du sol - Jardins domestiques, Bafi ésidentiel
$\ OCCUPATION DU sOL L'occds aux porcelles n'a pos été autorisé sur ce site d'environ 4200 m?. L'accupotion du sol o été
H

tva  SITE OAP MODIF 7 établie depuis les emprises publiques ou photo-interprétée.

¥ or e .F

Cerclé entre des haobitations et la départementale D242, le site est caractérisé par deux parcelles
residentielles

Ce site, uniquement constitué de milieu fortement anthropisé, ne montre en létat pas de sensibilité
particuliére concernant lo flore, d'autant que la pression d'entretien exercée réduit fotement la diversité
du cortége floristique et I“attroit du miliev pour la foune. Cet habitot est & enjeu trés faible.

Les bétiments abritent peu ou pos d'espéces végétales, Cependant, il est possible que ces habitots
accueillent des oiseaux qui nichent dans le baii. L'enjeu des bétiments est trés taible.

= Enjeu biodiversité : trds falble

D’une maoniére générale, le site ne présente a priori pas de sensibilité forte vis-a-vis de lo faune et de
lo flore, les milieux &lant relativement communs, et les espéces présentes étant communes @ trés
communes.

Le site présente des potentialités d’accueil pour la foune pouvant 8ire développées par la plantation
de haies (espdces indigdnes) peut apporler une diversification et un enrichissement de la faune
(insectes, repfiles, oiseaux et petits mammifdres) fréquentant le site.

Zones humides : Les inventaires bolaniques n‘ont pas mis en évidence lo présence de zone humide sur

critére floristiques. $'agissont des inventaires pédologiques, aucun sondage pédologique n’a été réalisé
sur ¢e secleur, compte fenu du caractére privé des terrains

= Enjeu zone humide : non
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Zonage du document en vigueur
Zone UC Pl

AY) (5 2 OF:1) Y

Proximité d’un cours d’eau : non
Type d’assainissement : collectif
Proximité d’un captage AEP : non

Contexte écologique mis en évidence par le bureau d’études THEMA Environnement

Zonages réglementaires ou d’inventaire : non Faible
Trame verte et bleue : hors ¢lément de la Trame Verte et Bleue identifiée a I’échelle du PLU

Zone humide identifiée in sifu : non

Retour du bureau d’études écologue : D’une manicre générale, le site ne présente a priori pas de
sensibilité forte vis-a-vis de la faune et de la flore, les milieux étant fortement anthropisés, et les espéces
présentes étant communes a trés communes.

Préconisation du bureau d’études écologue concernant I’aménagement du site :

Le site présente toutefois des potentialités d’accueil pour la faune pouvant étre développées par la
plantation de haies (espéces indigénes) qui permettra a la faune commune de réaliser, en partie ou en
totalité, son cycle biologique.

Contexte paysager et urbain Enjeu

Localisation : Le secteur « Le Maine Blanc » est localisé au Sud de la RD242 et a I’Est du centre-bourg. Faible
Il est délimité par la RD242 (section Avenue du Général de Gaulle) au Nord, et par I’ Avenue d’Uchamp
a D’Est. Le site, en situation de dent creuse, s’inscrit dans un contexte relativement dense d’habitat
pavillonnaire.

Patrimoine architectural et/ou paysager : hors périmétre MH

Risques et nuisances Enjeu

Risque inondation : hors PPRI Moyen
Aléa remontée de nappe (type, le cas échéant) : oui => zone potentiellement sujette aux débordements
de nappes et inondations de cave

Aléa mouvement de terrain et cavités souterraines sur site : non

Aléa retrait-gonflement des argiles : moyen
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Proximité ICPE : non

Nuisances sonores : concerné par le classement sonore des infrastructures de transport terrestre de
Gironde (D242 : classe 3)
Secteur concerné par le passage d’une canalisation de transport de matiéres dangereuses : non

. Zones potentiellement sujettes aux débordements de nappe (= Aléa argileux

. Zones potentiellement sujettes aux inondations de cave V! [l Fort
v| [l Moyen
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Secteur 10

Qccupation dy sol - Jordins domestiques, Ba , B sidentiel;

L'occés aux parcelles n'a pas été autorisé sur ce site. L'occupation du sol o été établie depuis les
publi ou phot P

Le site est localisé dans un secteur fortement urbanisé. |l est caractérisé par un ensemble de parcelles
résidentielles.

Les jordins sont vraisemblablement constitués d'une strate herbacée faisant I'objet d'un entretien
régulier gui tend & réduire I'expression de lo diversité végétale. Lo présence d'arbustes et d'orbres
principalement horticoles est également & noter. Certoines essences locoles d'arbustes et d'arbres
peuvent présenter un intérét pour ka faune, notomment les oisecux, ce n'est pos le cos pour les especes
exofiques. En I'état, ce site ne présente pas d'intérét particulier pour la faune et la flore. Cet habitat
présente un enjeu trés foible

Les bétiments n‘obritent que trés peu d'espéces végétoles. Cependant, il est possible que ces habitots
accueillent des oiseaux qui nichent dans le bati, L'enjeu des batiments reste trés faible

= Enjou biodiversité : Trds faible
D’une maniére générale, le site ne présente o priori pas de sensibilité forte vis-a-vis de la faune et de
le flore, les milieux étant fortement anthropisés, et les espéces présentes élant communes & trés
communes.
Le site pré fois des p lités d’accueil pour la faune pouvant 8ire développées por la
plantation de haies (espdces indigdnes) qui p 4 la faune de réaliser, en partie ou en
totalité, son cydle biologique.

Secteur 10

LOCALISATION DES SONDAGES PEDOLOGIQUES

Zones humides - Sur ce site d’environ 1,2 hectares, les inventaires spécifiques o lo recherche de zone
humide ont consisté a réaliser | sondege pédologique, et effectuer une analyse des habitats végétaux
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Les hobitots identifiés ne sont pos coractéristiques des zones humides ou sens de I'arrété du 24 juin

2008.

S’agissant du critére pédologique, le sondoge réalisé ne met pas en évidence de sol coroctéristique
des zones humides selon la réglementation en vigueur. Le sol sondé sur le site s’est développé dans
des formations fluvictiles des moyennes ferrosses de lo Dordogne en date du Riss [sables, graviers et
gros galets). Le profil est sablo-limoneux a soblo-groveleux, ovec une bonne perméabilité. De fait,
aucune troce d’hydromorphie n'est décelée au sein de ce sondoge

En tout étot de couse, le sondage n'est pas coroctéristique des zones humides selon la réglementation

en vigueur. Aucune zone humide n’est identifiée sur le site de I'OAP 10. Le toblecu de description
1] ndages réali r le site est reponté en Annexe 2.
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Zonage du document en vigueur

Zone UCa

AY) (5 2 OF:1) Y

Proximité d’un cours d’eau : non
Type d’assainissement : non collectif, mais compris dans le périmétre de la zone d’assainissement collectif
Proximité d’un captage AEP : non

LEGENDE

Zone d'assainissement collectif

7] zone qassainissement modifie

Réseau assainissement existant

TOUTE PARGELLE SITUEE EN DEHORS DES ZONES
D'ASSAINISSEMENT COLLECTIF EST SITUEE EN

ZONE D'ASSAINISSEMENT NON-COLLECTIF

Contexte écologique mis en évidence par le bureau d’études THEMA Environnement

Zonages réglementaires ou d’inventaire : non Faible
Trame verte et bleue : hors élément de la Trame Verte et Bleue identifiée a 1’échelle du PLU

Zone humide identifiée in sifu : non

Retour du bureau d’études écologue : D’une manicre générale, le site ne présente a priori pas de
sensibilité forte vis-a-vis de la faune et de la flore, les milieux étant relativement communs, et les espeéces
présentes étant communes a trés communes.

Préconisation du bureau d’études écologue concernant I’aménagement du site :

Le site présente toutefois des potentialités d’accueil pour la faune pouvant étre développées par une
fauche différenciée permettant de conserver des secteurs en fauche tardive. Cette gestion favorisera une
diversification et un enrichissement de la faune (insectes, reptiles, oiseaux et petits mammiferes)
fréquentant le site.

Contexte paysager et urbain Enjeu

Localisation : Le secteur « Garenne » est localisé a I’extréme Est de la commune d’Izon, en limite de la Faible
commune de Vayres. Il est délimité par la D242 a I’Ouest (section Avenue du Maréchal de Lattre de
Tassigny), ainsi que par la route de la Garenne, au Nord. Le secteur, situé en dent creuse dans un contexte
d’habitat pavillonnaire, présente 1’avantage d’étre localisé a proximité de plusieurs points d’eau,
notamment entre la D242 et I’ Avenue de Saint-Pardon.
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Patrimoine architectural et/ou paysager : hors périmetre MH

ke

Risque inondation : hors PPRI

Aléa remontée de nappe (type, le cas échéant) : oui => zone potentiellement sujette aux débordements
de nappes

Aléa mouvement de terrain et cavités souterraines sur site : non

Aléa retrait-gonflement des argiles : moyen

Proximité ICPE : non

Nuisances sonores : concerné par le classement sonore des infrastructures de transport terrestre de
Gironde (D242 : classe 3)

Secteur concerné par le passage d’une canalisation de transport de maticres dangereuses : non

. Zones potentiellement sujettes aux débordements de nappe 9 Aléa argileux

. Zones potentiellement sujettes aux inondations de cave v/l Fort
v| [l Moyen

Routier
— 3 (100 m)
4 (30 m)

Risques et nuisances Enjeu

Moyen
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OCCUPATION DU SOL

%EM‘ SITE OAP MODIF 13
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Occupation dy sol - Proirie de fauche

Localisé & l'intersection de deux routes trés fréquentées, le site est caractérisé par une prairie, fauchée
lors des investigations de terrain

Le cortége herbacé inclut un mélange d’espéces prairiales mésophiles ou & large amplitude écologique
(Doctyle aggloméré, Fétuque foux roseaux, Achillée millefeville, Corotte souvage, Pissenlit officinal.,
L’ottrait de lo prairie dépend de lo fréguence de fouche. Elle peut étre favoroble oux lépidoptéres mais
aussi & l'ovifoune. D'outre port selon la densité du couvent végétal I'habitat sera fovorable aux
orthopteres (sauterelles, grillons et criquats).

Les prairies mésophiles sont des hobitats rel 2 en Ag et n‘accueillent pas a
priori sur le site de foune patrimonicle. Cet habitat présente un enjeu faible.

= Enjeu biodiversité : faible

D’une maniére générale, le site ne présente a priori pas de sensibilité forte vis-a-vis de la faune et de
lo flore, les milieux étant relotivement communs, et les espéces présentes étont communes 4 frés
communes.

Le site présente fois des lités d’accueil pour la faune pouvant 8tre développées par une
fauche différenciée permettant de conserver des secteurs en fauche tardive. Cette gestion favorisera
une diversification et un enrichissement de la faune (insecles, reptiles, oiseaux et petits mammifres)
fréquentant le site.

Secteur 13

& LOCALISATION DES SONDAGES PEDOLOGIQUES
$.4 SITE OAP MODIF 13
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Zones humides - Sur ce site d’environ 2900 m?, les inventaires specifiques & lo recherche de zone
humide ont consisté & réaliser 2 sondages pédologiques, et effectuer une onalyse des hobitats végétaux
identifiés,

Les habitots identifiés ne sont pas coractéristiques des zones humides ou sens de Parrété du 24 juin
2008. Les relevés floristiques réclisés dons les hobitats potentiellement humides et dont les cortages
floristiques sont interprétobles n'ont pus mis en évidence de zones humides bolaniques au sens de la
réglementation

S'agissant du critére pédologique, les sondoges réclisés ne mettent pas en évidence de sols
caractéristiques des zones humides selon lo réglementation en vigueur. Les sols sondés sur le site se
sont développés dans des f fruvictiles des terrasses de la Dordogne en date du Riss
(sables, graviers et gros golets). Les profils sont sablo-limoneux & sablo-graveleux, avec une bonne
perméabilité, De fait, avcune trace d’hydromorphie n'est décelée au sein de ces sondoges,

En tout éot de couse, les sondoges ne sont pas coroctéristiques des zones humides selon la
réglementation en vigueur. Aucune zone humide n’est identifiée sur le site de I'OAP 13. Le tableau de
ription complé régli r le site est reporté en Annex
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Périmétre Superficie
‘ 9901 m?

Zonage du document en vigueur

Zone UC

Volet « Eau »

Proximité d’un cours d’eau : non
Type d’assainissement : collectif
Proximité d’un captage AEP : non

Contexte écologique mis en évidence par le bureau d’études THEMA Environnement

Zonages réglementaires ou d’inventaire : non Faible
Trame verte et bleue : hors élément de la Trame Verte et Bleue identifiée a 1’échelle du PLU

Zone humide identifiée in situ : non

Retour du bureau d’études écologue : D’une manicre générale, le site ne présente a priori pas de
sensibilité forte vis-a-vis de la faune et de la flore, les milieux étant relativement communs, et les espéces
présentes étant communes a trés communes.

Préconisation du bureau d’études écologue concernant I’aménagement du site :

Le site présente toutefois des potentialités d’accueil pour la faune pouvant étre développées par la
plantation de haies et/ou bosquets (especes indigenes). Cette diversification d’habitat peut apporter un
enrichissement de la faune (insectes, reptiles, oiseaux et petits mammiferes) fréquentant le site.

Contexte paysager et urbain Enjeu

Localisation : Le secteur « Maures » est localisé au Sud de la RD242. 11 est délimité par une seule voie : Faible
la rue des Maures, a I’extrémité Sud du secteur. Le site est en situation de dent creuse, dans un contexte
assez dense d’habitat. Il présente 1’avantage d’étre situé a proximité du centre-bourg, accessible a I’Ouest
par la rue des Maures et la rue des Ecoles. L’enjeu est de rendre ’accés a ce site cohérent en créant une
desserte complémentaire et articulée autour de 1’existant.

Patrimoine architectural et/ou paysager : hors périmetre MH

Y

Risques et nuisances Enjeu

Risque inondation : hors PPRI Moyen
Aléa remontée de nappe (type, le cas échéant) : oui => zone potentiellement sujette aux débordements
de nappes

Aléa mouvement de terrain et cavités souterraines sur site : non

Aléa retrait-gonflement des argiles : moyen

Proximité ICPE : non

Nuisances sonores : non concerné par le classement sonore des infrastructures de transport terrestre de
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Gironde
Secteur concerné par le passage d’une canalisation de transport de matiéres dangereuses : non

. " " (2 Aléa argileux
. Zones potentiellement sujettes aux débordements de nappe v/l Fort

[ Zones potentiellement sujettes aux inondations de cave v| I Moyen

ur 15
Occupation du sol - Friches herbacées, Jordins d ques, Bd ésidentiels, Bo
§. OCCUPATION DU sOL L’occés aux porcelles n'a pas été outorisé sur ce site d'vn peu moins d'un hectare. L'occupation du sol
niva  SITE OAP MODIF 15 a été étoblie depuis les emprises publiques ou photo-interprétée.

Le site est cansidéré comme un espace de « dent creuse » enserré ou ceeur d'un latissement. |l peut
étre divisé en deux porties distinctes. Au nord-ouest se frouve un espoce ouver! correspondont & une
friche herbacée. Le reste de I'occupation du sol correspond & une parcelle résidentielle avec maison et
jordin.

Lo friche herbacée, qui doit faire Iobjet d'un entretien plus ou moins régulier abrite vraisembloblement,
au vu de sa localisotion (centre urbain) une diversité végétale réduite et composée d'espices communes
a trés communes. Les friches herbacées sont susceptibles d'occueillir des insectes, notomment des
lépidoptéres qui y frouvent des condi bles & la réal 1 de leur cycle biologique [présence
de plantes a fleurs, zone refuge avant fouche).

Le reste de I'occupation du sol est composé d'un jardin. Cet espace est vraisembloblement constitué
d'une strote herbacée faisant I'obiet d'un entretien régulier qui tend & réduire I'expression de lo diversité
végétale. Lo présence d'arbustes et darbres principalement horticoles est également & noter. Certaines
essences locoles d'orbustes et dorbres peuvent présenter un intérét pour la faune, notomment les
oiseaux, ce n’est pas le cos pour les espéces exotiques. En I'état, ca sife ne présente pos d'intérét
particulier pour la foune et lo flore. Cet habitat présente un enjeu trés foible

Les bétiments n'abritent que trés peu d’espéces végétales. Cependant, il est possible que ces habitots
accueillent des oiseaux qui nichent dans le bati. L'enjeu des batiments reste trés faible

= Enjeu biodiversité : irds faible

D’une maniére générale, le site ne présente a priori pas de sensibilité forte vis-a-vis de la faune et de
lo flore, les milieux étant relotivement communs, et les espéces présentes étont communes o trés
communes.

Lo site présente toutefols des potentialités d’accueil pour la faune pouvant éire développées par la
plantation de haies et/ou bosquets (sspaces indiganes). Cette diversification d’habitat peut apporter un
enrichissement de la faune (insectes, reptiles, oiseaux et petits mammifdres) fréquentant le site.

Mabtats rmsemtie.

Barents
I enes oot 0

Bawrents dd tert e
LS

Zones humides : Les inventaires botaniques nont pos mis en évidence lo présence de zone humide sur
critere Hloristiques. S'ogissant des inventaires padologiques, aucun sondoge pédologique n'o été réalisé
0 10 ® an e O - 6 :

— p— PRI sur ce secteur, compte tenu du caractére privé des terrains.

= Enjeu zone humide : non
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.A. alerie

Périmétre Superficie
5360 m?

Zonage du document en vigueur

Zone UC

Volet « Eau »

Proximité d’un cours d’eau : non
Type d’assainissement : collectif
Proximité d’un captage AEP : non

Contexte écologique mis en évidence par le bureau d’études THEMA Environnement

Zonages réglementaires ou d’inventaire : non Faible
Trame verte et bleue : hors ¢lément de la Trame Verte et Bleue identifiée a I’échelle du PLU

Zone humide identifiée in sifu : non

Retour du bureau d’études écologue : D’une maniére générale, le site ne présente a priori pas de
sensibilité forte vis-a-vis de la faune et de la flore, les milieux étant relativement communs, et les espéces
présentes étant communes a trés communes.

Préconisation du bureau d’études écologue concernant I’aménagement du site :

Le site présente toutefois des potentialités d’accueil pour la faune pouvant étre développées par la
plantation de haies et une fauche différenciée permettant de conserver des secteurs en fauche tardive.
La mosaique ainsi formée peut apporter une diversification et un enrichissement de la faune (insectes,
reptiles, oiseaux et petits mammiféres) fréquentant le site.

Contexte paysager et urbain Enjeu

Localisation : Le secteur « Galerie » est localisé a proximité du centre-bourg, au Nord de la RD242. 11 Moyen
est plus particuliérement délimité par la rue de la Galerie au Nord, et par la rue des Gabauds a I’Est, qui
rejoint la RD242 (section Avenue du Général de Gaulle).

Le terrain actuel (culture de vigne) faisait I’objet, au sein du PLU en vigueur, d’une protection en zone
urbaine a protéger, rendant le terrain inconstructible. Les difficultés liées au maintien de la vigne
justifient aujourd’hui la levée de cette protection pour rendre le secteur constructible.

Patrimoine architectural et/ou paysager : dans le périmétre MH de I’Eglise Saint-Martin

Risques et nuisances Enjeu
Risque inondation : hors PPRI Moyen
Aléa remontée de nappe (type, le cas échéant) : oui => zone potentiellement sujette aux inondations de
caves
Aléa mouvement de terrain et cavités souterraines sur site : non

Aléa retrait-gonflement des argiles : moyen
Proximité ICPE : non
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Nuisances sonores : non concerné par le classement sonore des infrastructures de transport terrestre de
Gironde
Secteur concerné par le passage d’une canalisation de transport de matiéres dangereuses : non

(3 Aléa argileux
~ vl Fort

B Zones potentiellement sujettes aux débordements de nappe v/ [l Moyen
. Zones potentiellement sujettes aux inondations de cave
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Occupation du sol - Patures mésophiles, Friches herbocaes.

Localisé & l'intersection de deux routes fréquentées, dans un contexte urbain, le site est coractérisé dans
s0 portie ouest por une pature mésophile et dons sa portie est par une Iriche herbocée

L'est du site, ol se développe le milieu de friche, étcit anciennement occupé par une vigne. Le
chongement récent de 'occupehion du sol permel d'expliquer le coroctére clairsemé de la strote
herbacée au moment de I'inventaire. Le cortage végétal observé est dominé par des graminges,
notamment la Flouve odaorante, lo Sétaire glouque, lo Folle-avoine,

Ce milieu ouvert est fovoroble aux insectes, notamment oux lépidoptéres, qui trouvent des conditions
faverables & lo réalisation de leur cycle biologigue {présence de plantes & fleurs, zone refuge avant
fouche). Les friches herbocées sont des hobitats communs en Aquitaine et n‘occueillent pos a priori sur
le site de foune patrimoniale. Cet habitat présente un enjeu faible.

Lo pression de pdturage réduit l'exp floristique ef I'ctirait des prairies pdturées pour lo foune
Ces milieux sont communs en région Aquitaine et présentent une fonctionnalité écologique réduite. Cet
habitat présente un enjeu trés foible

= Enjeu biodiversité : trds faible & faible

D’une maniére générale, le site ne présente a priori pos de sensibilité forte vis-a-vis de la faune et de
lo flore, les milieux élant relativement communs, el les espices présentes élont communes & Irés
communes.

Ls site présente foutefois des potentialités d’accueil pour la faune pouvant 8ire développées par la
plantation de hales et une fauche différenciée permetiant de conserver des secteurs en fauche fardive.
La mosaique ainsi formée peut apporter une diversification et un enrichissement de la faune (insectes,
repfiles, oiseaux et pefits mammifares) fréquentant le site.

LOCALISATION DES SONDAGES PEDOLOGIQUES

[ ow s ot Smrbupes (G {0014 WY
20 8§ W0 2 Fort Gutg it Ofepden - OV
A Pt

Zones humides : Sur ce site de 5500 m?, les inventaires spécifiques 4 la recherche de zone humide ont
consisté & réaliser 2 sondages pédalogiques, et effectuer une onclyse des habitats végétoux identifiés.

Les habitots identifiés ne sont pas caractéristiques des zones humides ou sens de I'arrété du 24 juin
2008. Les relevés floristiques réalisés dons les habitots potentiellement humides et dont les cortéges
floristiques sont interprétobles n‘ont pos mis en évidence de zones humides botoniques ou sens de lo
réglementotion.

S‘agissant du critére pédologique, les sondages réclisés ne mettent pas en évidence de sols
caractéristiques des zones humides selon la reglementotion en vigueur. Les sols sondés sur le site se
sont développés dans des f tions fluvictiles des moy terrosses de lo Dordogne en date du Riss
(sables, graviers et gros galets). Les profils sont soblo-limoneux & graveleux, avec une bonne
perméabilité. Toutefois, le sondoge pedologique ST Hait éict d’un horizon rédoxique débutant & portir
de 50 cm de profondeur. Cet horizon hyd he 1é d'un engorg P des sals,
Lo profondeur dopparition de ces fraces d’hyd ! dans la cotegorie |IIb
du GEPPA.

P 9

hie induit un

En tout état de couse, les sondoges ne sont pas caroctéristiques des zones humides selon la

réglementation en vigueur. Aucune hymide n'est identifi e lo s X 1 sabl
escription compléte des sondages réalisés sur le site est reponté en Annexe 2
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Périmétre Superficie

13909 m?

Zonage du document en vigueur

Zone UC

Volet « Eau »

Proximité d’un cours d’eau : non
Type d’assainissement : collectif
Proximité d’un captage AEP : non

Contexte écologique mis en évidence par le bureau d’études THEMA Environnement

Zonages réglementaires ou d’inventaire : non Faible
Trame verte et bleue : hors ¢lément de la Trame Verte et Bleue identifiée a I’échelle du PLU

Zone humide identifiée in sifu : non

Retour du bureau d’études écologue : D’une maniére générale, le site, déja fortement urbanisé, ne
présente a priori pas de sensibilité forte vis-a-vis de la faune et de la flore, les milieux étant relativement
communs, et les espéces présentes étant communes a trés communes. Toutefois le caractére invasif du
Raisin d’Amérique sur ce site est a prendre en compte.

Préconisation du bureau d’études écologue concernant I’aménagement du site :

Le site présente toutefois des potentialités d’accueil pour la faune pouvant étre développées par la
plantation de haies (especes indigenes).

Contexte paysager et urbain Enjeu

Localisation : Le secteur « Ferreyre » est localisé a 1’Ouest de la commune d’Izon. Il est délimité par la Moyen
D242 (section Avenue du Maréchal Leclerc) au Nord, et par la rue de Ferreyre a I’Est.

Le site est compris dans un tissu d’habitat pavillonnaire et présente I’avantage d’étre situé a proximité
du centre-bourg et d’espaces de nature liés a la présence du ruisseau de Cante-Rane et d’espaces
forestiers a plus de 300 m a I’Est.

Patrimoine architectural et/ou paysager : partiellement compris dans le périmétre MH de I’Eglise Saint-
Martin
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[ ] Périmétres MH (intérieurs)
[] Périmétres MH

Risque inondation : hors PPRI

Aléa remontée de nappe (type, le cas échéant) : oui => zone potentiellement sujette aux inondations de
caves

Aléa mouvement de terrain et cavités souterraines sur site : non

Aléa retrait-gonflement des argiles : moyen

Proximité ICPE : non

Nuisances sonores : concerné par le classement sonore des infrastructures de transport terrestre de
Gironde (D242 : classe 3)

Secteur concerné par le passage d’une canalisation de transport de maticres dangereuses : non

(2 Aléa argileux
v . Fort

v| [l Moyen

. Zones potentiellement sujettes aux débordements de nappe
. Zones potentiellement sujettes aux inondations de cave

o
"

prehn D
Je.La.Fosse OY B2d

;

Routier
— 3(100 m)
4 (30 m)

LCERCION |

Risques et nuisances Enjeu

Moyen
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Occupation du sol : Pétures mésophiles, Jordins d q Potagers, B&

résidentiels, Voiries et zones imperméabilisées.

L'oecés aux poreelles o é1é portiellement outorisé sur ce site. L'occupation du sol des parcelles n oyon!
pas pu faire I'objet de prospections a été étcblie depuis les empri bli ou photo-interp

I.e svle est lacolisé dans un secteur fortement urbonisé, Il est coractérisé par un ensemble de parcelles
ielles ; c ées de jordins, p , de maisons et autres batiments annexes.

Les jerdins constituent I'accupation mojoritaire sur ce site, Ces milieux sont pauvres en diversité ef
généralement composés d’espéces non indiganes. Plusieurs Robinier-faux acacio (espece exotique
envahissante) sont notamment relevés sur le site. En I'état, cet habitat ne présente pes d'intérdt
porficulier pour la foune et lo flore

Le centre du site est composé d’un jordin géré par un péturage caprin intensif. Le Raisin d'Amérique
(espéce potentiellement invasive), est trés présent sur ce milieu, Cet hobitat ne présente pos d'enjeu
potentiel pour la foune. En I'état, la pature mésophile présente un enjeu irés faible.

Les potagers sont des espoces culfivés occupés principalement por les plontes semées. Cet hobitat
présente un enjeu trés foible

Les batiments n'obritent que trés peu d'espéces végétoles. Cependant, il est possible que ces hobitots
accueillent des oiseaux qui nichent dans le bati. Lenjeu des batiments est trés foible.

= Enjeu biodiversité : irds faible

D’une monidre générale, le site, déjé fortement urbanisé, ne présente o priori pos de sensibilité forte
vis-a-vis de lo faune et de la flore, les milieux étant relotivement communs, et les espéces présentes
£tant communes & trés communes. Toutefois le coractare invosif du Raisin d'Amérique sur ce site est &
prendre en compte.

Le site présente foutefols des potentialités d’accueil pour la foune pouvant &ire développées par la
i de haies (espdces indighnes)

Secteur 17

LOCALISATION DES SONDAGES PEDOLOGIQUES
ewa  SITE OAP MODIF 17
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Zones humides - Sur ce site d"environ 1,4 hectares, les inventoires spécifiques o lo recherche de zone
humide ont consisté & réaliser 4 sondages pédologiques, et effectuer une anclyse des habitats végétaux
identifiés,

On note qu'une partie ou sud-est du site correspond & des habitations et a leurs jordins. Cette zone
n’est pas prospectée.

Les habitots identifiés ne sont pas caractéristiques des zones humides ou sens de 'arrété du 24 juin
2008. Les relevés foristiques réclisés dans les hobitats potentiellement humides et dont les corteges
floristiques sont interprétables n‘ont pas mis en évidence de zones humides botoniques au sens de la
réglementation

S‘agissant du critére pédolagique, les sondages réalisés ne mettent pas en évidence des sols
caractéristiques des zones humides selon lo reglementation en vigueur. Les sols sondés sur le site se
sont développés dans des f ions fl iles (sables, graviers et galets) du systéme de la Dardogne.
Les profils sont principalement soblo-limoneux en surfoce ef présentent p: el des élé
grossiers. Vers lo profondeur, les horizons sont principolement sablo-limoneux ou sobleux. Le sondage
521 fait état d’une proportion plus importonte de graviers en profondeur.

Des horizons rédoxiques sont décelés entre 60 et 70 cm de profondeur ou droit des sondages 518 et
521, qui s'implontent dans la moitié sud de 'OAP. Ces horizons traduisent des engorgements
temporaires des sols en eau. La profondeur d'apparition de ces horizons rédaxiques ne permet pas le
rofiochement & des cotégories du GEPPA qui s'overent coractéristiques des zones humides. Avcune
zone humide n’est identifiée sur le site de 'OAP 17. Le tobleou de description compléte des sondoges
rialisés sur le site est reporté en Annexe 2
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OAP

Périmétre

Superficie
4750 m?

Zonage du document en vigueur

Zone UC

Volet « Eau »

Proximité d’un cours d’eau : oui, le ruisseau des Prades jouxte se site sur la frange Sud-Est de ce dernier.
Type d’assainissement : collectif
Proximité d’un captage AEP : non

Contexte écologique mis en évidence par le bureau d’études THEMA Environnement

Zonages réglementaires ou d’inventaire : non

Trame verte et bleue : hors ¢lément de la Trame Verte et Bleue identifiée a I’échelle du PLU, mais jouxte
un réservoir de biodiversité

Zone humide identifiée in situ : non

Retour du bureau d’études écologue : D’une manicre générale, le site ne présente a priori pas de
sensibilité forte vis-a-vis de la faune et de la flore, les milieux étant fortement anthropisés, et les espéces
présentes étant communes a trés communes.

Préconisation du bureau d’études écologue concernant I’aménagement du site :

La lisiére boisée est a préserver et a intégrer a I’aménagement global du site pour conserver I’intérét
faunistique du site.

Localisation : Le secteur « Maye Blanc » est localisé au Sud de la RD242 (section Avenue du Général
de Gaulle). Il est délimité par une seule voie : I’ Avenue d’Uchamp, a I’Ouest du secteur. Dans un contexte
d’habitat a dominance pavillonnaire, résultant de 1’étalement urbain, le site actuel comporte une partie
batie en son ceeur.

Patrimoine architectural et/ou paysager : hors périmétre MH

Risque inondation : hors PPRI, mais jouxte I’emprise de la zone rouge du PPRi s’appliquant sur le
ruisseau des Prades

Aléa remontée de nappe (type, le cas échéant) : oui => zone potentiellement sujette aux débordements
de nappes

Aléa mouvement de terrain et cavités souterraines sur site : non

Aléa retrait-gonflement des argiles : moyen

Proximité ICPE : non

Contexte paysager et urbain Enjeu

Risques et nuisances Enjeu

« Faible » sur
le site a
proprement
parler mais
proximité des
enjeux
écologiques
liés au
ruisseau des
Prades a
considérer

Faible

Fort
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Nuisances sonores : non concerné par le classement sonore des infrastructures de transport terrestre de
Gironde
Secteur concerné par le passage d’une canalisation de transport de matiéres dangereuses : non

. Zaones potentiellement sujettes aux débordements de nappe 2 Aléa argileux

. Zones potentiellement sujettes aux inondations de cave v Ml Fort
v| [l Moyen

I zone rouge Emprise du PPRi
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Occupation do sol - Jordins d ques, Bé , B& ésidentiels, Boi de feuillus

L'occés a cefte parcelle n'c pos &6 outorisé sur ce site denviron 4900 m?. Sur cette emprise,
I'occupotion du sol o é1é élablie depuis les emprises publiques ou photo-interprétée.

Ce secteur correspond & une parcelle résidenfielle. Bien que localisée dans un secteur urbanisé,
'amére de la porcelle cdloie un boisement de taille conséquente

Les jordins sont vraisembloblement constitués d'une strote herbocée foisont 'objet d'un entretien
régulier qui tend & réduire I'expression de lo diversité végétale. Lo présence d'arbustes et dorbres
principalement horticoles est également & noter. Certaines essences locoles d'arbustes et d'arbres
peuvent présenter un intérét pour la faune, notamment les ciseaux, ce nest pos le cos pour les especes
exohiques. En I'état, ce site ne présente pas d'intérét particulier pour lo foune ef la flore. Cet hobitat
présente un enjeu trés foible

Un enjeu faible est également ottribué 4 la lisizre boisée qui de part so surfoce réduite ne présente pos
d’enjeu particulier pour la faune et lo flore, Il est cependont & noter que cei habitat peut obriter un
cortége doiseaux des milisux semi-ouverts et forestiers dont ceraines espéces disposent d'un statut de
conservation déf ble dont le Chord: élégant, la T lle des bos, la Linatte mélodieuse
et le Verdier d’Europe. Les lisieres boisées sont aussi potentiellement exploitées par un cortége
d'espéces protégées dont les reptiles et certoing mommiféres (Hérisson d'Europe).

Finalement, es batimenis n'obritent que trés peu d'espéces végétales. Cependant, il est possible que
ces hobitats accueillent des oiseaux qui nichent dans le biti. L'enjeu des batiments est trés faible.

= Enjeu biodiversité : Trds faible & faible

D’une maniére générale, le site ne présente a priori pas de sensibilité forte vis-g-vis de lo foune et de
lo flore, les milieux étant fortement anthropisés, et les espdces présentes étant communes 4 trés
communes

La lisidre boisée est & pré: ot & intégrer & 'amé global du site pour conserver I'intérét
faunistique du site.

Zones humides : Les inventaires botaniques n‘ont pas mis en évidence lo présence de zone humide sur
critére floristiques. $agissant des inventaires pédologiques, aucun sondage pédologique n'a &1 réalisé
sur ce secteur, compte tenu du caractére privé des terrains.

= Enjeu zone humide : non
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OAP

O
Périmétre Superficie
3100 m?

Zonage du document en vigueur

Zone UC

AY) (5 2 OF:1) Y

Proximité d’un cours d’eau : non
Type d’assainissement : collectif
Proximité d’un captage AEP : non

Contexte écologique mis en évidence par le bureau d’études THEMA Environnement

& Le site ayant été identifié apres le passage des écologues, celui-ci n’a pas bénéficié de leurs Faible a
investigations sur site. Les éléments présentés ci-apres sont donc faits a partir de [’analyse de la priori
photographie aérienne et des données cartographiques existantes.

Zonages réglementaires ou d’inventaire : non

Trame verte et bleue : hors ¢lément de la Trame Verte et Bleue identifiée a I’échelle du PLU

Contexte li¢ aux zones humides : le site, déja partiellement urbanisé, évolue hors des zones prédisposées
comme humides par EPIDOR.

Occupation du sol : Le site correspond a un espace résidentiel. Bien que localisé dans un secteur urbanisé,
I’arriére du site est situé a proximité d’une ancienne graviére mise en eau (de 1’ordre de 15-20 m, depuis
la limite Nord de ’OAP). Le site est occupé par plusieurs batiments existants (dont des habitations) et
les aménagements liés. Les espaces libres correspondent a des espaces de jardins privés, composés d’une
strate herbacée faisant I’objet d’un entretien régulier. La présence d’arbres et arbustes horticoles est a
noter (ex : Arbres a soie). Des sujets arborés plus importants sont également a relever (ex : pin parasol),
de fagon ponctuelle.

4 - Plans d'eau

Zones prédisposées humides selon EPIDOR

Contexte paysager et urbain Enjeu

Localisation : Le secteur « Lavigne » est rattaché a la RD242 (section Avenue du Général de Gaulle). 11 Faible
est délimité par cette section, au Sud, et par le lac au Nord, entre la rue de Carreau et la rue du Pont du
Bois. Le site actuel présente une partie en dent creuse, et s’ inscrit dans un contexte d’habitat a dominance
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pavillonnaire. Il est situ¢ a environ 1 km du centre-bourg, a I’interface de plusieurs entités : proximité
des lacs et du ruisseau des Prades avec ses espaces boisés attenants, acces vers le centre-bourg a 1’Ouest.
Patrimoine architectural et/ou paysager : hors périmeétre MH

Vue sur le site depuis la D242

Risque inondation : hors PPRI

Aléa remontée de nappe (type, le cas échéant) : oui => zone potentiellement sujette aux inondations de
caves

Aléa mouvement de terrain et cavités souterraines sur site : non

Aléa retrait-gonflement des argiles : moyen

Proximité ICPE : non

Nuisances sonores : concerné par le classement sonore des infrastructures de transport terrestre de
Gironde (D242 : classe 3)

Secteur concerné par le passage d’une canalisation de transport de maticres dangereuses : non

B Zones potentiellement sujettes aux débordements de nappe (2 Aléa argileux

. Zones potentiellement sujettes aux inondations de cave v [l Fort
/| [ Moyen
L “5:’
|/ &
%

/ Routier

— 3 (100 m)
4(30 m)

Risques et nuisances Enjeu

Moyen
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commune d'lzon

Trame Verte
[1 Espaces relais

[ Ensemble des réservoirs
de biodiversité
de la Trame Verte
(hors sous-trame humide)

Corridors surfaciques
Corridors de boisement
en pas japonais

— Haies

Prescription surfacique

[ périmétre d'OAP

Echelle : 1/45000
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Emprise Natura 2000
Emprise de la ZNIEFF 2
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ANALYSE DES INCIDENCES POTENTIELLES LIEES A
LA MODIFICATION DU PLU

1. PREAMBULE

Dans le cadre de la procédure d’examen au cas par cas, des éléments d’analyse des incidences notables
potentielles doivent étre présentées a I’Autorité Environnementale, afin que celle-ci puisse statuer sur
le besoin, ou non, de soumettre la procédure a évaluation environnementale.

Les parties suivantes dressent une analyse synthétique des incidences potentielles liées aux évolutions
gu’apporte la procédure de modification du PLU d’lzon.

Rappelons que le PLU en vigueur a fait I’objet d’une évaluation environnementale, ainsi que d’une
analyse des incidences au titre de Natura 2000.

Comme l'indique la notice technique, la procédure de modification du PLU d’lzon est associé a :
— Lacréation d’'Orientations d’Aménagement et de Programmation afin de permettre d’apporter
une réponse renouvelée au besoin fort de logements sociaux sur la commune ;
— La modification du reglement écrit du PLU d’lzon afin d’adapter celui-ci aux OAP nouvellement
congues ;
— La modification du reglement graphique, également en conséquence ;
— Le classement d’arbres en application de I’article L.151-19 CU.

2. ANALYSE SYNTHETIQUE DES INCIDENCES POTENTIELLES NOTABLES
SUR L'ENVIRONNEMENT DE LA MODIFICATION DU PLU

2.1. Création des Orientations d’Aménagement et de Programmation

La procédure de modification du PLU d’lzon a pour objectif principal de favoriser la création de
logements sociaux, afin de répondre a la carence observée sur la commune. A cet effet, des OAP
sectorielles ont été congues spécifiquement.

Les OAP sectorielles sont soumises a des principes d’aménagement présentés préalablement aux OAP
a proprement parler. Ces principes d’aménagement s’attachent a répondre a 3 problématiques :
— La bonne intégration des opérations futures et des habitants, notamment par rapport au tissu
bati existant :
= [ntégrer les projets d’aménagement ou les nouvelles zones urbaines au tissu
construit existant (suivant la topographie des lieux).
= Instaurer un dialogue entre les nouveaux projets ou quartiers et le paysage
environnant.
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Veiller a I'équité sociale dans I’habitat par une politique de mixité sociale et
d’offre diversifiée : permettre de faire cohabiter les populations et les fonctions
lorsque cela est possible.

Privilégier le renouvellement urbain et limiter les extensions d’urbanisation
pour un développement modéré et qualitatif.

— L’émergence de nouvelles opérations plus qualitatives sur le plan :

o du cadre urbain produit :

Les nouvelles constructions devront s’intégrer harmonieusement dans le
paysage bdti et naturel environnant et sans vis-a-vis sur les habitations
riveraines existantes (éviter les fenétres et ouvertures en direction des espaces
privatifs riverains et tenir compte de la topographie des lieux).

Elles devront également adopter les principes d’écoconstruction afin d’associer
développement urbain et protection de I’environnement en limitant la
consommation de ressources (privilégier les matériaux biosourcés, recyclés ou
recyclables) et favorisant la sobriété énergétique (privilégier le développement
d’installations peu consommatrices en énergie telles que I’énergie solaire).

o de la fonctionnalité du site, en termes de mobilité et d’espace public notamment :

Aménager des voies privilégiant une circulation apaisée (limitation de la
circulation a 30Km/h) et la mixité des modes de déplacement (voiture,
cyclistes, piétons...).

Créer des pistes de desserte inter-quartiers spécifiquement dédiées aux modes
doux (cyclistes et piétons).

Créer des espaces de détente et de convivialité pour les habitants : mettre en
place les conditions de leur réussite (lieux de rencontre, de jeux...) pour
retrouver la valeur des anciens espaces collectifs de quartiers.

Limiter les traitements minéraux sur I'espace public (privilégier les voiries
végétales, varier les revétements, prévoir des zones de plantations...).

Prévoir des stationnements adaptés au nombre d’habitants présents.
Concernant le stationnement vélo, réaliser 1 emplacement par logement
jusqu’a 2 piéces principales, et 2 emplacements a partir de 3 piéces principales,
en application de I'arrété du 30 juin 2022 issu de la loi d’orientation des
mobilités (LOM).

Prévoir des emprises publiques accessibles a tous de part en part des projets.

— Proposer de nouvelles opérations urbaines qui tirent un meilleur parti du contexte éco-

paysager dans lequel elles s’inscrivent, afin de faire de ce contexte un élément a part entiere

de I'aménagement du site :

Concevoir un traitement paysager et/ou architectural qualitatif des limites.
Favoriser la gestion écologique des espaces créés.

Préserver les arbres de hautes tiges lorsqu’ils sont déja présents et favoriser
leur plantation en leur absence.

Favoriser une forte mixité d’espéces végétales, en privilégiant I'utilisation de
plantes locales et en prohibant les espaces invasives ou banalisantes.

Prendre en compte la valeur écologique et paysagére de I'eau.

Maintenir la continuité des corridors écologiques identifiés.
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— Faciliter la mise en place de mesures visant a mieux considérer les enjeux autour de I'eau,

notamment dans sa dimension « aléa naturel », la commune d’lzon conjuguant a la fois une

problématique de remontée de nappes et une problématique d’inondation par débordement

de cours d’eau.

Prendre en compte la valeur écologique et paysagére de I'eau.

Limiter les surfaces imperméabilisées en maintenant des espaces en pleine
terre et prendre en compte les caractéristiques du sol et du sous-sol afin de
faciliter l'infiltration de I'eau sur place.

Imposer une gestion naturelle des eaux de ruissellement (noues, bassins
d’orage paysageés...).

Favoriser la récupération des eaux pluviales par des dispositifs de
récupération, de telle sorte qu’elles puissent satisfaire des usages domestiques
(arrosage d’espaces vertes, jardins...) et limiter I'impact sur les habitations lors
de fortes pluies. La gestion des eaux pluviales devra étre réalisée de I'opération
et répondre a un objectif minimal d’une pluie trentennale.

Demander une étude de type « loi sur I'eau » pour tous les secteurs d’OAP,
méme pour les opérations inférieures a 1hectare.

» L’ensemble de ces orientations d’aménagement est de nature a proposer un socle commun

pour I'application des OAP sectorielles congues par la procédure de modification du PLU

d’lzon. Appelant a « compatibilité », celles-ci contribuent a la mise en ceuvre de nouveaux

sites urbanisés plus qualitatifs et concourant a une meilleure intégration de ces derniers dans

les quartiers résidentiels existants.

2.1.1. OAP sectorielles : analyse synthétique des incidences potentielles notables

Le tableau suivant dresse une analyse synthétique des incidences potentielles notables sur
I’environnement que la mise en ceuvre des OAP génére.
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Orientation

d’Aménagement et Incidences notables principales et mesures proposées
de Programmation

Le site est marqué par la présence d’'une zone humide, mise en lumiere a la faveur des investigations de terrain réalisées in situ.
L'urbanisation du site pourrait conduire a sa destruction. Le PLU d’lzon modifié évite sa suppression. En effet, la zone humide (prairie
humide eutrophe de 215 m?) est identifiée dans la procédure de modification : I'outil 1.151-23 CU est mobilisé afin de s’assurer de
sa préservation dans le cadre de I'aménagement urbain. La prescription surfacique apposée ne se résume pas a la seule emprise de
la ZH : un espace tampon de 5 m est également inclus dans cette prescription.

L'OAP demande par ailleurs un espace vert tampon de 5 m en complément du secteur ZH identifié au titre du L.151-23. L'OAP congue
favorise également le renforcement de la présence du végétal sur le site par le plan de composition qu’elle propose, ainsi que par
les orientations d’aménagement qui I'accompagnent. Il est attendu que la végétalisation du site soit qualitative sur le plan
écologique, paysager et de la santé publique (éviter la concentration d’espéces au fort potentiel allergisant).

> Ces mesures contribuent a réduire les incidences sur la biodiversité locale, ainsi que sur le paysage urbain produit.

L'OAP rappelle également que le site est potentiellement sujet aux remontées de nappes (alerte au porteur de projet), et que des
mesures d’isolement acoustique sont nécessaires eu égard a I'identification de la D242 dans I'arrété préfectoral de Gironde portant
sur le classement sonore.

Extrait du schéma d’intention proposée par I’'OAP Extrait du zonage proposé sur le site

Incidences potentielles attendues sur I’environnement : faibles
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Le site est marqué par la présence, a I'Est de celui-ci, d’espaces agricoles identifiés en qualité de réservoir de biodiversité dans la
TVB du PLU d’lzon en cours de révision (portée informative de cette cartographie a ce stade). Ces milieux sont également couverts
par 'emprise du site Natura 2000, ainsi que par le PPRi en vigueur. Au regard de ces éléments, I'emprise de I'OAP a été définie de
facon a éviter cette zone d’enjeu.

Les investigations de terrain réalisées sur le site pointent I'intérét écologique portée par la haie bocagére marquant la limite avec la
zone Natura 2000. Bien que située hors emprise de la zone constructible, cette haie est dotée d’un classement au titre de I'article
L.151-23 CU afin de s’assurer de son maintien. Elle est précédée par un espace tampon compris dans le périmetre de I'OAP, mais
inconstructible au zonage (zone N). Ce recul urbain (d’'une profondeur de 20 m environ) sera valorisé sous la forme d’un espace vert
commun. Par ce recul, le PLU réduit les incidences négatives sur les habitats naturels proches et la faune locale associée.

Comme pour I'OAP « Fosse du Moulin », les orientations d’aménagement contribuent a proposer un parti d’'aménager plus qualitatif,
et permettant de limiter les incidences sur la biodiversité locale et le paysage.

L’OAP rappelle également que le site est potentiellement sujet aux remontées de nappes.

L3

Extrait du schéma d’intention proposée par I’'OAP Extrait du zonage proposé par le PLU sur le site

Incidences potentielles attendues sur I’environnement : faibles
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Les investigations écologiques réalisées par le bureau d’études THEMA Environnement indiquent que le site ne présente pas de
sensibilité forte vis-a-vis de la faune et de la flore. Aucune zone humide n’a été identifiée, y compris sur le plan pédologique. Les
enjeux écologiques se concentrent a I'Est du site OAP, du fait de la présence du Cante-Rane et des milieux associés. Ce secteur a
enjeu est déja sous I’égide de la zone Np dans le PLU en vigueur. Ce zonage n’est pas remis en cause par la procédure de
modification du PLU d’lzon.

Le site évolue également dans un contexte hydraulique qui doit étre considéré avec attention, eu égard a la présence du Cante-
Rane. Des études hydrauliqgues menées par Hydro Concept en 2023 mettent en évidence, par modélisation, la présence de I'aléa
inondation sur I'Est du site. Celui-ci traduit le débordement du cours d’eau. Celui-ci reste a priori tres sectorisé quel que soit
I'occurrence, et I’aléa est évalué comme « faible ».

L’Est du site couvert par I'OAP doit donc faire I'objet d’un traitement particulier dans le cadre de 'orientation d’aménagement.

L’OAP a donc été congue de fagon a ne pas permettre la construction de logements sur les secteurs les plus a I'Est du site. Ainsi, la
mise en ceuvre de I'OAP devra strictement respecter le schéma d’aménagement : les batiments devront donc s’implanter sur la
partie Ouest du site. Ainsi, I'exposition des personnes et des biens sera a priori fortement réduite, puisque hors des secteurs les plus
vulnérables a I'aléa. Rappelons également que les orientations communes applicables sur le site demandent une gestion des eaux
pluviales qui réponde a un objectif minimal d’une pluie trentennale.

N

7,

777

\

N \\

NN AN\ ¥ Extrait du schéma d’intention proposée par I'OAP
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Par ailleurs, la partie la plus a I’Est du site OAP est dédiée a des espaces publics et a un verger stationné, avec pour corollaire des
enjeux humains plus faibles. Ces espaces formeront également une transition nuancée avec les milieux naturels proches, concourant
ainsi a mieux maitriser les incidences d’origine anthropique localement (ex : dérangement de la faune évoluant dans le réservoir de
biodiversité associé au Cante-Rane). Ceci se conjugue également aux mesures permettant de réduire I'imperméabilisation des sols :
ériger des batiments R+1, place du végétal dans la composition de I'aménagement, végétalisation et perméabilité des espaces de
stationnement...

Il convient de rappeler également que le site est partiellement compris dans le périmetre MH de I'Eglise Saint-Martin :
I'aménagement du site aura donc pour corollaire la sollicitation de I’Architecte des Batiments de France, apportant ainsi une
approche trés encadrante sur le futur projet.

L'OAP rappelle également que le site est potentiellement sujet aux remontées de nappes (mesures d’ordre constructif attenues, le
cas échéant).

Incidences potentielles attendues sur I’environnement : faibles

Les investigations écologiques réalisées par le bureau d’études THEMA Environnement mettent en lumiére des enjeux globalement
faibles. Le boisement porte toutefois un intérét écopaysager qu’il convient de préserver.

A cet effet, I'OAP a été concue de facon a éviter d’intersecter le petit boisement jouxtant I'ancienne graviére en eau. De plus, les
modalités d’aménagement appellent a I'instauration d’un recul le long de 5 m minimum le long de la lisiére boisée, qui devra étre
végétalisé et entretenu. Cet espace tampon permettra de ne pas avoir de juxtaposition directe entre le bati et I'habitat arboré et
donc de réduire les effets négatifs de I'anthropisation du site. Les incidences sur la biodiversité locale seront donc contenues.

A l'instar des autres OAP, celle-ci rappelle également que le site est potentiellement sujet aux remontées de nappes (mesures
d’ordre constructif attenues, le cas échéant).

Incidences potentielles attendues sur I’environnement : faibles

Les investigations écologiques réalisées par le bureau d’études THEMA Environnement mettent en lumiére des enjeux globalement
faibles. La plantation de haies pourrait apporter une diversification et un enrichissement de la faune fréquentant le site.

Le site, localisé dans le tissu urbain, est associé a une OAP qui prévoit le renforcement de la place du végétal : de nouvelles haies
sont attendues sur le site. Ces plantations devront étre qualitatives sur le plan éco-paysager.

Le site présentant une potentialité a I'aléa remontée de nappes souterrains (niveau « inondation de cave »), I'OAP rappelle ce point
d’alerte au pétitionnaire. Des mesures constructives pourront étre proposées, le cas échéant.
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Incidences potentielles attendues sur I’environnement : faibles

Les investigations écologiques réalisées par le bureau d’études THEMA Environnement mettent en exergue des enjeux globalement
faibles. La plantation de haies composées d’espéces indigenes pourrait apporter une diversification et un enrichissement de la faune
fréquentant le site.

Le site, localisé dans le tissu urbain, est associé a une OAP qui prévoit le renforcement de la place du végétal : de nouvelles haies
sont attendues sur le site, en complément des plantations existantes a préserver. Ces nouvelles plantations devront étre qualitatives
sur le plan éco-paysager, et les espaces libres publics devront étre végétalisés.

Le site présentant une potentialité a I'aléa remontée de nappes souterrains (double niveau d’aléa), I'OAP rappelle ce point d’alerte
au pétitionnaire.

Le site jouxtant partiellement la D242, 'OAP rappelle également que des mesures constructives de type « isolement acoustiques »
devront étre prévues, la D242 étant classée en catégorie 3 sur ce trongon par le classement sonore girondin.

Incidences potentielles attendues sur I’environnement : faibles

Le site est localisé dans le tissu urbain : il s’agit d’'une dent creuse évoluant dans un contexte pavillonnaire en limite de la commune
d’lzon.

Les investigations écologiques réalisées par le bureau d’études THEMA Environnement mettent en exergue des enjeux globalement
faibles. Conserver des secteurs en fauche tardive est préconisé par les écologues.

A cet effet, I'OAP « Garenne » propose un parti d’aménager qui prévoit la création d’espaces verts et la plantation d’arbres de haute
tige. Ces derniers devront présenter un caractére qualitatif sur le plan éco-paysager. L'OAP édicte que les espaces verts et libres
communes fassent I'objet d’'une gestion douce, sous forme de fauche tardive. Il s’agit-la de permettre la mise en ceuvre de la
préconisation proposée par les écologues.

Par rapport aux risques et nuisances, le site présente une potentialité aux remontées de nappes et est concerné par le classement
sonore associé au passage de la D242 sur une de ses franges. L'OAP rappelle 'ensemble de ces éléments a I'attention du
pétitionnaire (des mesures constructives seront a mettre en ceuvre).

Incidences potentielles attendues sur I’environnement : faibles
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Les investigations écologiques réalisées par le bureau d’études THEMA Environnement mettent en exergue des enjeux globalement
faibles. La plantation de haies composées d’espéces indigenes pourrait apporter une diversification et un enrichissement de la faune
fréquentant le site.

Afin de réduire les incidences sur la biodiversité locale, I'OAP propose des modalités d’aménagement qui entend conforter la place
des éléments arborés par rapport a 'existant. Des plantations de nouveaux sujets sous forme de haie, est édictée par I'OAP. Les
essences mobilisées devront étre qualitatives sur le plan paysager, et la gestion douce des espaces libres est encouragée.

L'OAP rappelle également la potentialité du site aux remontées de nappes, qui peuvent induire des mesures constructives adaptées
le cas échéant.

Incidences potentielles attendues sur I’environnement : faibles

Le site évolue au sein du tissu bati résidentiel existant. Les enjeux écologiques mis en évidence par le bureau d’études THEMA
Environnement sur le site, sont faibles. La plantation de haies, conjuguée a des secteurs en fauche tardive, sont néanmoins
préconisées par les écologues afin d’apporter des habitats diversifiés pour la petite faune locale.

A cet effet, 'OAP concue sur le site prévoit la plantation de haie épaisse pluristratifiée sur le site, et moyennant le recours a des
espéces d’intérét sur le plan éco-paysager. Les espaces verts et libres communs devront faire I'objet d’une gestion douce, sous
forme de fauche tardive. Les incidences sur la biodiversité locale seront ainsi plus contenues.

Par ailleurs, le site présentant une potentialité a I'aléa de remontée de nappes, 'OAP rappelle ce point afin d’alerter le pétitionnaire,
et que des mesures constructives soient adoptées le cas échéant.

Enfin, il convient de souligner que le site évolue dans I'emprise du périmetre MH associé a I'Eglise Saint-Martin : la sollicitation de
I’Architecte des Batiments de France sera donc attendue, contribuant également a apporter un cadrage réglementaire a la future
opération d’aménagement.

Incidences potentielles attendues sur I’environnement : faibles

A I'image des sites précédents, le site de « Ferreyre » ne présente pas d’enjeux particuliers sur le plan écologique, selon le retour
des investigations de terrain réalisées par le bureau d’études THEMA Environnement. Celui-ci préconise également la plantation de
haies afin de développer les potentialités d’accueil du site pour la biodiversité locale.

Forte de cette recommandation, I'OAP congue sur le site de Ferreyre accorde une place certaine a la présence du végétal sur le site.
La plantation de haies est attendue, associée a I'utilisation d’especes d’intérét sur le plan écologique et paysager. Des espaces verts
communs seront créés afin d’assurer des espaces de respiration et de connexion, au sein de la future opération d’aménagement.
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L'OAP encourage la gestion douce de ces espaces. Par la combinaison déces différentes mesures qui vont permettre d’offrir des
espaces relais pour la biodiversité inféodée aux milieux urbains (ex: oiseaux, insectes...), I'OAP émet des propositions
d’aménagement qui vont limiter les incidences sur la faune et la flore locale.

Les prospections écologiques ont également mis en lumiere la présence de Raison d’Amérique. Ce fait est indiqué dans I'OAP afin
gue cette espece envahissante fasse I'objet d’une gestion adaptée (fauche avant floraison) afin d’éviter sa propagation.

Concernant les risques et nuisances, le site présente une potentialité pour I'aléa lié aux remontées de nappes souterraines (niveau
« inondation de cave ») et est concerné par le passage de la D242 identifiée au classement sonore de Gironde (catégorie 3 sur ce
trongon). C'est pourquoi 'OAP mentionne ces deux points, avec pour corollaire des mesures constructives adéquates le cas échéant.

Incidences potentielles attendues sur I’environnement : faibles

Le site de Maye Blanc évolue dans un contexte de tissu urbain résidentiel. L'OAP vise le recyclage du site, ce dernier étant déja bati
et aménagé. Il convient toutefois de noter la proximité du ruisseau des Prades sur sa frange Est, associée a des habitats boisés.

Les investigations écologiques réalisées par le bureau d’études THEMA Environnement ont mis en évidence des enjeux écologiques
faibles, le site étant déja en partie urbanisé. Toutefois, la lisiére boisée associée au cours d’eau présente un intérét sur le plan
écologique, d’autant plus que ce secteur est support de continuité écologique (réservoir de biodiversité identifié dans le cadre de la
TVB réalisée pour la révision du PLU, actuellement en cours).

L’OAP de Maye Blanc a été concue de facon a intégrer les enjeux écologiques sectorisés sur le ruisseau des Prades et ses milieux
annexes. Tout d’abord, les boisements relevant d’enjeux écologiques bénéficient d’un zonage N, adossé a un classement au titre
des EBC : ces mesures de protection des habitats ne sont pas remises en cause par la présente procédure. Par ailleurs, 'OAP impose
un important recul de constructibilité depuis la limite Sud-Est de I'OAP, d’'une profondeur de 40 m minimum. Cet espace tampon va
ainsi permettre de réduire les incidences que va générer le réaménagement du site, sur les milieux naturels et les especes inféodées.

Par ce recul, il s’agit également de prendre en considération la présence du ruisseau des Prades, en sa qualité de facteur d’aléa. En
effet, le PPRi (zone rouge) qui s’applique sur le cours d’eau s’achéve en limite du site : ce dernier s’avére donc sans contrainte
réglementaire de portée opposable aux tiers. De plus, le réeglement du PLU d’lzon en vigueur ne demande qu’un recul minimum de
10 m depuis les berges du ruisseau des Prades. Afin de garantir un recul plus significatif par rapport au cours d’eau, I'OAP impose
un recul minimum de 40 m depuis la limite Sud-Est de I'OAP, et respectant le schéma d’aménagement proposé. Cette profondeur
correspond au prolongement virtuel de la zone rouge du PPRi, en direction du site.
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Plan de Prévention
des Risgues Inondation

(zone rouge)

! Extrait du schéma d’intention proposée par I’'OAP

Par ailleurs, le site présentant une potentialité a I'aléa de remontée de nappes, I'OAP rappelle ce point afin d’alerter le pétitionnaire,
et que des mesures constructives soient adoptées le cas échéant.

Incidences potentielles attendues sur I’environnement : faibles

Le site de Lavigne ayant été identifié aprés le passage des écologues, celui-ci n’a pas pu bénéficier de leur retour. Toutefois, le site
évolue dans un contexte urbain résidentiel, et est déja en partie bati (présence de 2 maisons individuelles et des aménagements
associés). Les espaces résiduels sont composés de jardins privatifs, enherbés, plantés et arborés. A I'instar du site de Maye Blanc,
I’OAP a pour objectif de réinvestir ce foncier. Il convient toutefois de rappeler la présence d’un plan d’eau proche, au Nord du site,
résultant de la mise en eau d’une ancienne graviere.

Au regard de 'occupation du sol et de son caractére déja partiellement bati, les enjeux écologiques sont a priori faibles. Afin de
réduire les incidences sur la biodiversité locale, 'OAP demande que les arbres de haute tige existants soient conservés. Des haies
pluristratifiées et mixtes doivent également étre plantées en complément. Un recul de 10 m minimum depuis la limite Nord du site,
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est imposé, permettant ainsi de proposer un espace tampon avec les milieux aquatiques proches (plan d’eau) et la faune
potentiellement liée (ex : oiseaux, insectes...). L'OAP appelle a utiliser des especes qualitatives pour les plantations, et encourage la
gestion douce des espaces libres communs. Par I’'ensemble de ces mesures, I'OAP permet de réduire les incidences sur la biodiversité
locale.

Le site est localisé le long de la D242, identifiée au classement sonore de Gironde (catégorie 3 sur ce trongon). Ce fait est rappelé
dans I’OAP afin que les mesures constructives (isolement acoustiques) soient bien appliquées dans la bande de 100 m autour de la
voie.

De plus, 'OAP indique la présence potentielle de I'aléa lié aux remontées de nappes souterraines afin d’alerter le pétitionnaire. Des
mesures constructives peuvent étre nécessaires, le cas échéant.

Incidences potentielles attendues sur I’environnement : faibles
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2.1.2. OAP sectorielles : analyse synthétique des incidences sur I'assainissement

La mise en ceuvre de la procédure de modification du PLU d’lzon va conduire a la réalisation de
nouveaux logements afin de répondre a la carence de logements sociaux. Au regard des informations
portées par les différentes OAP, il peut étre estimé une production d’environ 241 logements répartis

sur les différents sites.

La mise en ceuvre du PLU d’lzon sera de nature a générer de nouvelles charges polluantes d’origine

domestique (eaux résiduaires urbaines) qui, sans mesures spécifiques, pourraient porter atteinte a
I'intégrité écologique et physico-chimique des habitats naturels aquatiques et humides du territoire,

et in fine, aux espéces qui y sont inféodées.

Techniquement, I'épuration des eaux résiduaires urbaines sera assurée par les stations d’épuration

auxquelles la commune est raccordée, et plus particulierement celle d’lzon-Bourg.

2.1.2.1. Rappel des taux de sollicitation observés en 2021

Source : SIAEPA de la Région d’Arveyres

a STEP d’Izon Bourg : charges regues par I’'ouvrage
2147 | 5001 | 2319 659,6 m3/j
2,51 2191 3,54 684,9 m3/j
98,8% | 95,6% | 98,5%
300 600 350 1000 m3/j
72% | 83% | 66% 66%
4 34,6 56

La STEP recoit les effluents de 85% des raccordements communaux izonnais. Aucun établissement
industriel n’est raccordé a la STEP en 2021. Les capacités résiduelles de la STEP d’lzon Bourg sont
d’environ 86 kg/j concernant le paramétre DBOs, soit environ 1433 EH. Pour le paramétre hydraulique,
les capacités résiduelles sont de I'ordre de 340 m3/j, soit environ 2269 EH.

b STEP d’Izon-Vayres : charges regues par I’ouvrage
31,93 91,69 48,40 168,9 m3/j
114 9,36 0,7 186,5 m3/j
96,4% | 89,8% | 98,6%
105 210 157,5 26,25 263
30% 44% 31% 64%
5,9 48 3,6

La STEP regoit les effluents de 15% des raccordements communaux izonnais. Les capacités résiduelles
de la STEP d’lzon-Vayres sont d’environ 73 kg/j concernant le paramétre DBOs, soit environ 1217 EH.
Pour le parameétre hydraulique, les capacités résiduelles sont de I'ordre de 94 m3/j, soit 627 EH.

2.1.2.2. Estimation des charges attendues liées a la mise en ceuvre du PLU

Le tableau suivant précise, par OAP sectorielle, les charges et volumes journaliers qui seront

potentiellement émis a termes (avec toutes les limites liées a I'exercice). Ils sont basés sur le nombre

de logements prévus par site OAP. La composition des ménages pour chaque logement étant inconnue,
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la projection de la population attendue par site OAP est donc basée sur la taille des ménages actuelle

(soit 2, 5 en 2020, selon les données INSEE) et une taille des ménages de 2,0.

Volume Volume
. ., Chargesde DBO; . X L. Charges de DBO; . .
| Pop estimée journalier Pop estimée journalier
OAP sectorielles Logements attendue (kg/j) 3, attendue (kg/j) 3.
attendu (m’/j) attendu (m™/j)
Taille des ménages = 2,5 Taille des ménages =
25 62,5 3,8 9,4 50 3,0 7,5
27 67,5 a1 10,1 54 39 8,1
11 27,5 1.7 41 22 13 33
23 57.5 3,5 8,6 46 2,8 6,9
30 75 45 11,3 60 3,6 9,0
10 25 15 38 20 1,2 3,0
15 375 2,3 5,6 30 1,8 45
28 70 42 10,5 56 3,4 8,4
40 100 6,0 15,0 80 4,8 12,0
12 30 1,8 45 24 1,4 3,6
TOTAL 241 603 36,2 90,4 4382 28,9 72,3
ANC
AC

Comme l'indique le tableau ci-dessus, il peut étre auguré :
— Des nouvelles charges de DBO5 cumulées pouvant aller d’environ 28 kg/j (cas pour une taille
des ménages de 2) a environ 36 kg/j (cas pour une taille des ménages de 2,5) ;
— Des volumes supplémentaires journaliers cumulés pouvant aller d’environ 72 m3/j (cas pour
une taille des ménages de 2) 3 90 m3/j (cas d’une taille des ménages de 2,5).

> Au regard des taux de sollicitation observés sur les stations d’épuration, et plus
particulierement celle d’lzon-Bourg, 'accueil de population organisé sur les
différents sites OAP est compatible avec les capacités résiduelles théoriques
observées (avec toutes les limites liées a I’exercice). Il convient toutefois de
porter une attention soutenue a la mise en ceuvre du futur programme de
travaux qui sera applicable sur la commune (Cf. Annexe du présent document),
suite au diagnostic décennal mené fin 2023 par le MO (Syndicat d’Arveyres).

2.1.3. OAP sectorielles : analyse synthétique des incidences sur I’eau potable

Comme exposé précédemment, la mise en ceuvre du PLU modifié d’lzon aura pour corollaire la
réalisation de nouveaux logements afin de répondre a la carence de logements sociaux. Pour rappel, il
peut étre estimé une production d’environ 241 logements nouveaux répartis sur les différents sites.

Selon la taille des ménages servant de référence (2 ou 2,5), il peut étre estimé un accueil de nouveaux
habitants permanents de I'ordre de 482 (taille des ménages = 2) a 603 (taille des ménages = 2,5). Au
regard de ces chiffres, il peut étre auguré un besoin journalier en eau potable d’environ 72,3 m*® 490,45
m?3. Soit un volume annuel compris entre 26389 m3/an a 33000 m3/ an.

Comme l'indique la premiere partie de ce dossier sur les caractéristiques du territoire, les capacités
résiduelles de prélevement sur les différents captages alimentant le SIAEPA de la Région d’Arveyres,
sont nulles.
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Toutefois, le MO s’est engagé dans une démarche de reconquéte de la ressource en eau potable sur

le plan quantitatif, comme en témoigne le programme de travaux pluriannuel transmis. Pour la période

2023-2033, c’est ainsi plus de 30 000 000 € HT qui sont destinés a I'amélioration des performances du

service.

Pour les seules années 2023 et 2024, sont notamment prévus les travaux suivants :

Priorité de |a carte de

2 S : COMMUNE Adresse Secteur J ILP Prix travaux (HT)
gestian patrimoniale
2003 ARVIYRLS Prunepron 2 350 380 €
W23 ARVEYRES Roune de Darvadac 45440 ¢
2003 TOM | WAYRES Averree dlaen D242 31 ATTcsn€
208 VATRES Avermae de Lbourse 12 Howe
Soustatal | 971 870¢
2003 CREZILAL Moute de Ganiga 1 271500 €
2004 ToN Arane oe 1a Fosse du Maskn 31 3¢
2008 WON Anvrrae de Paitin 11 e Lok
2024 TON Rue 2o 2 Gare 3] ?17"‘
2004 oM Avrrse Lixs Drongye 11 _‘”:;:;:'
W34 TOMN Aue g a Grawe &1 Rue des Gabouds 3-1 57 K28 €
2008 TON Averrae do Mardchal Lechre 33 S 580 ¢
W SANT GERMAIN DU PUCH Risd ke e G Arnaud L) T T
2024 NLMIGEAN LD Moxaermue 32 2 500 €
2W0¢ NOULON AD 12 3 154 850 €
2004 NERIGEAN LD Carreve 52 84000 €
I T VATRES Chayren du Priewrd 11 121380 €
2004 DAGNAC LD La Grargatts 2 Seustonal | 1251 680 ¢

Extrait du programme de travaux pluriannuel du SIAEPA de la Région d’Arveyres

Ainsi, plus de 2 200 000 euros HT de travaux sont engagés pour la période 2023-2024.

Par ailleurs, le syndicat s’inscrit dans une trajectoire positive : le taux de rendement observé sur les

réseaux de distribution suit une tendance a la hausse. Ceci traduit la politique d’amélioration des

performances du réseau de distribution a I'échelle du syndicat, qui porte ses fruits progressivement.

>

rendement de réseau de distribution

017 018 019 020 0

20212020
25%

Evolution du rendement

D’une part, la commune d’lzon doit répondre a ses obligations de production de
logements sociaux (pénalités financieres appliquées a la commune depuis
plusieurs années). D’autre part, la commune d’lzon évolue dans un contexte
difficile sur le plan de I’eau potable, du fait de son rattachement au SIAEPA de la
Région d’Arveyres et des enjeux trés forts de reconquéte de la ressource sur le
paramétre quantitatif.

Naturellement, la mise en ceuvre de la modification du PLU d’lzon va avoir une
incidence sur la ressource en eau potable, associés aux besoins supplémentaires
des futurs habitants (sachant toutefois que les secteurs mobilisés sont déja
constructibles).

Néanmoins, le SIAEPA de la Région d’Arveyres s’est engagé dans un programme
de travaux trés important, sur une période de 10 ans, associé a un
investissement financier particulierement conséquent. De plus, comme en
témoignent les informations transmises par le MO, d’autres réponses ont
vocation a étre apportées : mise en place de ressource de substitution, REUT,
économies d’eau potable chez les gros consommateurs...
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Dans le cadre de cette procédure de modification du PLU, favoriser la
réutilisation des eaux pluviales pour des usages qui ne nécessitent pas d’eau
potable dans les OAP, est une réponse en premiére intention. La révision du PLU
d’lIzon (en cours), et I’élaboration du PLUI de la CA du Libournais (également en
cours), apporteront des réponses complémentaires sur le plan réglementaire.

Il convient de noter la

2.2. Conséquences des OAP sur le reglement écrit du PLU d’lzon

2.2.1. Evolution de I'article 2

Dans le cadre de la procédure de modification du PLU d’lzon, I'article 2 des zones UA, UB et UC, sont
modifiés afin d’introduire les différentes servitudes de mixité sociale associées aux OAP. Il s’agit ici
d’apporter une portée opposable aux tiers appelant « conformité », afin de s’assurer de la bonne
application de la regle.

> Auregard des évolutions apportées a I'article 2, la procédure de modification du PLU d’lzon sur
ce point n’est pas de nature a générer des incidences notables sur I’environnement. Celles-ci
sont évaluées comme potentiellement « nulles ».

2.2.2. Evolution de I'article 6

En application de I'article L.151-21 du code de I'urbanisme, une régle alternative a la regle générale
d’implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques est créée.

Pour certains sites, I'intégration dans le tissu bati existant est prise en compte, la regle appelant ainsi
a la « préservation de I'ordonnancement des constructions sur une séquence le long des voies ». Il
s’agit ici de limiter I'impact visuel de la future opération si celle-ci était trop éloignée des voies (effet
de contraste avec les constructions existantes environnantes). Pour la zone UC, il est fait mention des
« OAP » (qui dans ce cas de figure prévalent), puisque pouvant s’inscrire dans un contexte plus
particulier qui rendrait I'application du reglement écrit peu opportune.

> Auregard des évolutions apportées a I'article 6, la procédure de modification du PLU d’lzon sur
ce point n’est pas de nature a générer des incidences notables sur I’environnement. Celles-ci
sont évaluées comme potentiellement « nulles ».

2.2.3. Evolution de I'article 7

En application du code de I'urbanisme, une regle alternative a la regle générale d’implantation des
constructions par rapport aux limites séparatives est créée.

De la méme maniere que pour I'article 6 :
— uneregle générale est proposée pour les zones UA, UB et UC ;
— il est fait mention des « OAP » (qui dans ce cas de figure prévalent), puisque pouvant s’inscrire
dans un contexte plus particulier qui rendrait I'application du réglement écrit la encore peu
opportune.
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> Auregard des évolutions apportées a I'article 7, la procédure de modification du PLU d’lzon sur
ce point n’est pas de nature a générer des incidences notables sur I’environnement. Celles-ci
sont évaluées comme potentiellement « nulles ».

2.2.4. Evolution de I’article 8

En application du code de I'urbanisme, une regle alternative a la regle générale d’'implantation des
constructions les unes par rapport aux autres sur des unités foncieres contigués est créée. En effet,
compte tenu des objectifs de production de logements par site, il est probable que des formes urbaines
denses ou encore des « petits collectifs », voient le jour. La modification du PLU d’lzon reglement donc
ce point en zone UA, UB et UC.

Tel que rédigé, le PLU modifié d’lzon s’assure également que seuls les sites couverts par une OAP
puissent faire usage de cette regle (ex : « dans les OAP en zone UA »).

> Auregard des évolutions apportées a I'article 8, la procédure de modification du PLU d’lzon sur
ce point n’est pas de nature a générer des incidences notables sur I’environnement. Celles-ci
sont évaluées comme potentiellement « nulles ».

2.2.5. Evolution de I’article 9

Des régles d’emprise au sol sont définies pour les OAP localisées dans les zones UA, UB et UC. Ainsi,
I’emprise au sol cumulée des constructions est limitée a 60% de la surface du terrain ou de I'unité
fonciere comprise dans I'OAP, sauf si le texte de I'OAP définit une autre regle plus spécifique.

Par ailleurs, afin de réduire les incidences négatives liées a I'imperméabilisation des sols (ex : migration
de polluants, ruissellement urbain...), 'emprise au sol doit étre composée d’ensemble bati d’une
surface d’emprise inférieure ou égale a 200m?.

Notons que ces mesures sont complémentaires de celles proposées dans les orientations
d’aménagement générales, préalablement aux OAP sectorielles.

> Auregard des évolutions apportées a I'article 9, la procédure de modification du PLU d’Izon sur
ce point n’est pas de nature a générer des incidences notables sur I’environnement. Celles-ci
sont évaluées comme potentiellement « faibles ».

2.2.6. Evolution de I'article 10

Des regles de hauteur des constructions sont définies pour les OAP localisées dans les zones UA, UB et
UC. Les opérations de logement social auront pour corollaire I'implantation de batis présentant des
volumétries de type R+1. Compte tenu du tissu environnant (principalement pavillonnaire), des
batiments plus hauts pourraient générer une incidence négative sur la qualité du paysage urbain tres
localement, par effet de contraste.

Afin de réduire cette incidence, et permettre une évolution en douceur du tissu urbain tout en
répondant aux besoins de logements sociaux, la modification du PLU limite la hauteur des
constructions a 7 m a I'égout du toit. La référence aux OAP est également inscrite, si jamais la regle
apparaissait comme inopportune dans les faits.
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> Au regard des évolutions apportées a I’article 10, la procédure de modification du PLU d’lzon
sur ce point n’est pas de nature a générer des incidences notables sur I’environnement. Celles-
ci sont évaluées comme potentiellement « faibles ».

2.2.7. Evolution de I'article 13
2.2.7.1. Pour les sites couverts par une OAP

Des régles portant sur les espaces libres de construction sont également définies. Ainsi, pour les OAP
situées en zone UA, UB et UC, au moins 30% du terrain d’assiette du projet doit étre maintenu en
pleine terre.

Cette régle est complémentaire aux orientations d’aménagement qui visent a la production d’espaces
verts qualitatifs sur le plan éco-paysager, et favorisant l'infiltration des eaux dans le sol. La notion de
« pleine terre » est importante car elle facilite également la pérennité de la végétation nouvellement
attendue sur les sites, et in fine, la qualité du cadre urbain produit sur chaque site.

Il convient également de souligner que dans le PLU d’lzon en vigueur, les régles sont de :
— Zone UA: 10% minimum de la superficie totale du terrain d’assiette ; il est fait référence a
« une surface non imperméabilisée ».
> laregle proposée par la procédure de modification est positive.
— Zone UB: 35% minimum de la superficie totale du terrain d’assiette ; il est fait référence a
« une surface non imperméabilisée ».
> la regle proposée par la procédure de modification est plutoét positive, puisque
imposant de la pleine terre.
— Zone UC: 50% minimum de la superficie totale du terrain d’assiette ; il est fait référence a
« une surface non imperméabilisée ».
> larégle proposée par la procédure de modification est plus défavorable sur le plan
guantitatif, mais ne s’applique néanmoins que sur les sites couverts par une OAP :
le reste du tissu urbain en zone UC n’est pas concerné. Par ailleurs, sur le plan
qualitatif, I’évolue est plutot positive puisque imposant de la pleine terre.

> Auregard de ces éléments, la procédure de modification du PLU d’lIzon sur ce point n’est pas de
nature a générer des incidences potentielles notables sur I'environnement. Celles-ci sont
évaluées comme globalement « faibles ».

2.2.7.2. Pour la zone UC hors « OAP »

Afin de clarifier la regle et éviter toute mauvaise interprétation, la disposition s’appliquant au reste de
la zone UC est complétée par les mots suivants (en surligné jaune) :

4. Hors OAP, toute construction a usage d’habitation doit comporter sur son terrain
d’assiette un espace vert d’un seul tenant a l'intérieur duquel doit pouvoir s’inscrire
un cercle d’au moins 10 métres de diametre pour assurer un espace minimal en pleine
terre pour l'infiltration des eaux pluviales sur la parcelle. Seules les piscines peuvent
étre implantées dans cet espace de 10 metres de diametre, pour une superficie
maximale de 12m?2.
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> Auregard de I’évolution apportée, la procédure de modification du PLU d’Izon sur ce point n’est
pas de nature a générer des incidences notables sur I’environnement. Celles-ci sont évaluées
comme « nulles ».

2.3. Modifications apportées au reglement graphique

2.3.1. Conséquence des OAP sur le reglement graphique

La symbologie de la servitude de mixité sociale définie lors de la modification n°2 (servitude de mixité
sociale en hachuré rouge) est supprimée. Elle est remplacée par la définition des périmetres des OAP
en zone urbaine sur le plan de zonage.

> Auregard de I’évolution apportée au réglement graphique, la procédure de modification du PLU
d’lzon sur ce point n’est pas de nature a générer des incidences notables sur I’environnement.
Celles-ci sont évaluées comme « nulles ».

2.3.2. Classement d’arbres en application de l'article L.151-19 du Code de
I’'Urbanisme

Le PLU approuvé a classé un certain nombre d’espaces en espaces boisés classés. La présente
modification est I'occasion d’ajouter de nouveaux arbres a préserver avec I'outil proposé par I'article
L.151-19 du code de I'urbanisme.

> Au regard des évolutions apportées au réglement graphique, qui visent ici a mieux préserver le
patrimoine végétal de la commune, la procédure de modification du PLU d’lzon sur ce point n’est
pas de nature a générer des incidences notables sur I'environnement. Au contraire, celles-ci sont
évaluées comme « positives ».

2.4. Autres modifications apportées au réglement écrit

2.4.1. Modification des divisions du territoire en zone — article 3

Au regard de I"évolution apportée au réglement écrit, la procédure de modification du PLU d’lzon sur
ce point n’est pas de nature a générer des incidences notables sur I'environnement. Celles-ci sont
évaluées comme « nulles ».

2.4.2. Modification des normes de stationnement
Il s’agit notamment :

— d’introduire les modalités d’application de la Loi d’Orientation des Mobilités (LOM) dans le
réglement écrit d’lzon.

— de préciser certaines normes pour les places de stationnement exigées par destination de
constructions autorisées.

Il convient de noter que la modification propose d’augmenter la norme de stationnement a 2 places
par logement pour les constructions a usage d’habitat (sauf pour le logements social) : la place
accordée a la voiture individuelle est donc potentiellement accrue. Toutefois, les regles de
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stationnement actuelles apparaissent trop strictes : les ménages disposant de plus de 2 véhicules
stationnent leur second (voire plus) véhicule sur le domaine public. Ceci est source de conflits d'usages,
et génére des problématiques de sécurité sur la voie publique, et parfois de partage de I'espace par
les différents usagers.

Au regard de I'évolution apportée au réglement écrit, la procédure de modification du PLU d’lzon sur
ce point n’est pas de nature a générer des incidences notables sur I'environnement. Celles-ci sont
évaluées comme « faibles ».

2.4.3. Modification de la référence a l'article du code de l'urbanisme pour la
préservation du patrimoine — article 7

Au regard de I'évolution apportée au réglement écrit, la procédure de modification du PLU d’lzon sur
ce point n’est pas de nature a générer des incidences notables sur I'environnement. Celles-ci sont
évaluées comme « nulles ».

2.4.4. Modification de I’article 7

Au regard de I'évolution apportée au réglement écrit, la procédure de modification du PLU d’lzon sur
ce point n’est pas de nature a générer des incidences notables sur I'environnement. Celles-ci sont
évaluées comme « nulles ».

2.4.5. Modification de I’article 10

Au regard de I'évolution apportée au réglement écrit, la procédure de modification du PLU d’lzon sur
ce point n’est pas de nature a générer des incidences notables sur I'environnement. S’agissant de
mieux prendre en compte I'aléa remontée de nappes dans les régles de hauteur des constructions, les
incidences sont évaluées comme plut6t positives, d’autant plus que toute la commune est concernée
par I'aléa.

2.4.6. Modification de I’article 11

2

1/ La modification de I'article 11 vise a garantir une unité d’aspect sur I'ensemble du territoire
communal, notamment pour I'aspect extérieur et les toitures des constructions.

> Auregard de I’évolution apportée au réglement écrit, la procédure de modification du PLU
d’lzon sur ce point n’est pas de nature a générer des incidences notables sur
I’environnement. Celles-ci sont évaluées comme « nulles ».

2/ La modification de I'article 11 pour les zones UA, UB, UC et 1AU, vise également a apporter des
regles complémentaires sur la hauteur et I'aspect des clotures, afin de garantir des ouvertures
visuelles. L'objectif est :

— d’abaisser les hauteurs de clotures ;

— d’éviter les murs pleins, qui obstruent les perceptions visuelles sur le territoire communal ;

— et de développer la qualité des clotures.

> Auregard de I’évolution apportée au reglement écrit, la procédure de modification du PLU
d’lzon sur ce point n’est pas de nature a générer des incidences notables sur
I’environnement. Celles-ci sont évaluées comme plutét positives, notamment sur le
paysage urbain produit. Toutefois, les modifications portant sur I'article 11 des zones UA,
UB, UC et 1AU gagneraient a étre complétées par une réduction de la hauteur des murs
pleins le long des limites séparatives (voire leur interdiction), afin de réduire I'effet
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fragmentant de I'urbanisation sur le déplacement des individus d’espéces faunistiques dans
la trame urbaine.

3/ La modification de l'article 11 pour les zones A et N, vise également a apporter des regles
complémentaires sur la hauteur et I'aspect des cl6tures.

» Auregard de I’évolution apportée au réglement écrit, la procédure de modification du PLU
d’lzon sur ce point n’‘est pas de nature a générer des incidences notables sur
I’environnement. Celles-ci sont évaluées comme plutét positives.

2.4.7. Modification du réglement de I'article 3 de la zone UA, UB et UC

La présente modification apporte des regles complémentaires a I'existant afin de reglementer les
conditions d’acces a un terrain. L’objectif est d’assurer la création d’acces suffisamment dimensionnés
aux flux projetés et a I'acces des véhicules de secours et de services publics, limiter la multiplication
des acces uniques depuis les emprises publiques existantes et futures, limiter les créations d’acces
concourant a une urbanisation non maitrisée en second voire troisieme rang d’urbanisation, et ainsi
encadrer les possibilités de division parcellaire.

» Auregard de I’évolution apportée au réglement écrit, la procédure de modification du PLU
d’lzon sur ce point n’‘est pas de nature a générer des incidences notables sur
I’environnement. Celles-ci sont évaluées comme « nulles ».

2.4.8. Modification de I’article 6 de la zone UA

La présente modification est I'occasion de préciser quel type de saillies sont interdites dans la zone UA,
cette derniéere étant une zone patrimoniale de la commune et du bourg d’lzon.

» Auregard de I'évolution apportée au réglement écrit, la procédure de modification du PLU
d’lzon sur ce point n’est pas de nature a générer des incidences notables sur
I’environnement. Celles-ci sont évaluées comme « nulles ».

2.4.9. Modifications de I'article 7 des zones UA, UB et UC

Comme indiqué dans la notice technique, les évolutions sont les suivantes :

— ajouter en chapeau de cet article que les dispositions du présent article s'appliquent a chaque
lot issu d'une division fonciere, y compris le lot restant du terrain initial une fois la division
réalisée ;

— afin de faciliter I'application du reglement, la différenciation entre limites séparatives latérales
et limites séparatives de fond de parcelles est supprimée ;

— afin de faciliter I'instruction des demandes d’autorisation, le terme « de tout point de la
construction » est remplacé par le terme « au nu du mur de la construction ».

— remplacer dans le paragraphe B3 le terme de « construction principale » par le terme de «
constructions annexes », permettant ainsi de réduire la hauteur des constructions qui seront
implantées sur les limites séparatives.

— en fonction de la position de I'annexe sur le terrain ou en limites séparatives, la hauteur de
I’annexe est précisée.

» Auregard de I’évolution apportée au réglement écrit, la procédure de modification du PLU
d’lzon sur ce point n‘est pas de nature a générer des incidences notables sur
I’environnement. Celles-ci sont évaluées comme potentiellement « nulles ».
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2.4.10. Modification de I’article 8

Au regard de I'évolution apportée au réglement écrit, la procédure de modification du PLU d’lzon sur
ce point n’est pas de nature a générer des incidences notables sur I'environnement. Celles-ci sont
évaluées comme potentiellement « nulles ».

2.4.11. Modification de I'article 9

Au regard de I'évolution apportée au réglement écrit, la procédure de modification du PLU d’lzon sur
ce point n’est pas de nature a générer des incidences notables sur I'environnement. Celles-ci sont
évaluées comme potentiellement « nulles ».

2.4.12. Modification de I'article 10 des zones UA, UB et UC

La hauteur des annexes est précisée en fonction de la position de I'annexe sur le terrain ou sur la limite
séparative.

Au regard de I'évolution apportée au réglement écrit, la procédure de modification du PLU d’lzon sur
ce point n’est pas de nature a générer des incidences notables sur I'environnement. Celles-ci sont
évaluées comme potentiellement « nulles ».

2.4.13. Modification du réglement des zones 1AU
a Modification de I'article 7

Au regard de I'évolution apportée au réglement écrit, la procédure de modification du PLU d’lzon sur
ce point n’est pas de nature a générer des incidences notables sur I'environnement. Celles-ci sont
évaluées comme potentiellement « nulles ».

b Modification de I'article 8

Au regard de I'évolution apportée au réglement écrit, la procédure de modification du PLU d’lzon sur
ce point n’est pas de nature a générer des incidences notables sur I'environnement. Celles-ci sont
évaluées comme potentiellement « nulles ».

2.4.14. Modification du réglement des zones UE et UX

Au regard de I'évolution apportée au réglement écrit, la procédure de modification du PLU d’lzon sur
ce point n’est pas de nature a générer des incidences notables sur I'environnement. Celles-ci sont
évaluées comme potentiellement « nulles ».

2.4.15. Modification du réglement de la zone agricole et naturelle
a Modification de I'article 7

Les zones agricoles et naturelles sont traversées par des ruisseaux. Aucune regle de recul le long de
ces ruisseaux n’est établie dans la PLU approuvé. Le vide réglementaire est comblé.

» Auregard de I’évolution apportée au réglement écrit, la procédure de modification du PLU
d’lzon sur ce point n‘est pas de nature a générer des incidences notables sur
I’environnement. Au contraire, celles-ci sont évaluées comme « positives ». Notons que le
recul de constructibilité proposé gagnerait a étre augmenté, sachant que cela s’applique
aux zones A et N.
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b Modification de I'article 10

Cet article qui réglemente la hauteur des constructions, définit la hauteur maximale des constructions
a 11m. Toutefois, la régle ne spécifie pas a quel type de construction la regle de hauteur s’applique.
Cette regle est cohérente pour les constructions agricoles mais s’avere trés importante pour les
constructions a usage d’habitation. Le vide réglementaire est comblé.

> Auregard de I’évolution apportée au réglement écrit, la procédure de modification du PLU
d’lzon sur ce point n’est pas de nature a générer des incidences notables sur
I’environnement. Au contraire, celles-ci sont évaluées comme « positives ».

2.4.16. Modification spécifique du reglement de la zone naturelle

L'article 9 définit les régles en matiere d’emprise au sol des constructions. Le PLU approuvé n’a pas
défini de regle d’emprise au sol dans lazone N : I'article 9 est « non réglementé ». Le vide réglementaire
est la encore comblé.

Afin d’encadrer le développement urbain en zone N, d’éviter la fragmentation des milieux et de lutter
contre les effets négatifs liés a I'imperméabilisation des sols, la modification du reglement d’lzon
propose en zone N :
— I'extension des habitations existantes : limitée a 30% de la surface de plancher existante ;
— les constructions nouvelles « accessoires » : elles doivent étre implantées dans un rayon de 30
m par rapport a ’habitation préexistante ET représenter une superficie maximale de 35 m? de
surface de plancher.

> Auregard de I'évolution apportée au reglement écrit, la procédure de modification du PLU
d’lzon sur ce point n‘est pas de nature a générer des incidences notables sur
I’environnement. Au contraire, celles-ci sont évaluées comme « positives » puisque
permettant de mieux encadrer I’évolution de la zone N.

2.4.17. Modification du lexique
Le lexique en annexe du reglement du PLU approuvé est complété sur la définition des annexes et de

I'emprise publique.

» Auregard de I’évolution apportée au réglement écrit, la procédure de modification du PLU
d’lzon sur ce point n’‘est pas de nature a générer des incidences notables sur
I’environnement. Celles-ci sont évaluées comme potentiellement « nulles ».

2.4.18. Ajout d’une annexe complémentaire

Afin de compléter la modification de I'article 11 sur les cl6tures, une annexe n°3 est créée. Elle reprend
des éléments issus des fiches pratiques du CAUE 33, « Planter un arbre » et « Cloturer son jardin ».

» Auregard de I’évolution apportée au réglement écrit, la procédure de modification du PLU
d’lzon sur ce point n‘est pas de nature a générer des incidences notables sur
I’environnement. Celles-ci sont évaluées comme potentiellement « nulles ».
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ANNEXES

» Figurent ci-apres :
= |es retours des investigations écologiques réalisées sur les différents sites, par THEMA
Environnement.

= La notice transmise par le SIAEPA de la Région d’Arveyres concernant le programme de
travaux sur I'assainissement collectif.
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Précisions de THEMA Environnement

La présente mission avait pour objet d’effectuer des investigations botaniques et pédologiques afin de définir d’éventuelle(s) zone(s) humide(s) sur différentes

secteurs potentiellement urbanisables, localisés sur la commune d’lzon (33).

Dans le cadre de cette mission, la définition des zones humides a été réalisée conformément I'arrété du ler octobre 2009 (et annexes) modifiant I'arrété du
24 juin 2008, précisant les criteres de définition et de délimitation des zones humides en application des articles L. 214-7-1 et R. 211-108 du code de

I’environnement.

S’agissant des inventaires relatifs a la pédologie, une premiére campagne a été réalisée par un sous-traitant de THEMA ENVIRONNEMENT, les 13 et 14
décembre 2021 et le 27 janvier 2022.

Apres ajout de certaines OAP, une seconde campagne de sondages pédologiques a eu lieu le 20 décembre 2022.

Une seconde partie de la mission consistait a réaliser un diagnostic faune-flore flash sur les différentes OAP. Les inventaires se sont déroulés les 2 ao(t et 3
ao(t 2022.
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Secteur OAP Modif 1

Occupation du sol - Prairies de fauche, Friches fortement entretenues, Jardins domestiques, Plantations
darbres, Arbres isolés, Voiries et zones imperméabilisées et Batiments,

OCCUPATION DU SOL
?!‘Q!A SITE OAP MODIF |

Le site est considéré comme un espace de « denf creuse » @ 'ouest d'lzon. |l peut étre divisé en deux
porties distinctes. A |'est le milieu est fortement urbanisé tandis qu’a I'ovest il présente un faciés plus
naturel.

Le milieu prairial, fouché lors du passage sur le site comprend un cortége commun, composé d’espices
typiques de ce milieu (Flouve odorante, Fétugue faux-roseaux, Carotte sauvage, Plantain lancéolé). Au
centre de cet habitat, un patch de végétation présentant un caractére hygrophile plus important a été
observé lors d'un précédant passage (inventoire des zones humides). La proirie est favorable aux
insectes, notamment aux lépidopléres qui sont susceptibles de réaliser leur cycle biologique dans ce
milieu. Les prairies sont un habitat commun en Région Aquitaine et n‘accueillent sur le site oucune
faune patrimoniale. C'est habitat présente un enjeu faible.

Lo friche rudérale présente au nord-ouest du site est visiblement soumise & une pression onthropique
importante (gestion réguliére, tassement du sol par le passage et/ou le stationnement régulier d'engins
motorisés). La végétation rase, se compose d'especes rudérales comme le Liseron des champs,
I'Achillée millefeville ou encore lo Patience petite-oseille. Cet habitat, qui ne présente pas d‘enjeu
particulier pour lo faune et la flore est a enjeu tras faible.

Le boisement anthropique localisé ou centre de lo parcelle est dominé por le Robinier foux-ocacia
(espéce exotique envahissante). Lo strate arbustive est trés réduite. La sirate herbacée quani & elle,
présente un cortége floristique similaire & celui de la prairie de fouche précédemment décrite. Cet
habitat est peu attractif pour I'ovifaune des milieux fermés. Quelques espéces d'ciseaux commensales
de I'homme pourraient cependant étre amenées & I'utiliser. Cet habitat est & enjeu trés faible.

Enfin, un enjeu trés faible est atiribué aux jordins, oux arbres isolés et cux batiments gui ne présentent
pos d'intérét particulier pour la faune et la flore,

= Enjeu biodiversité : tras faible a faible
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plantation de hales et/ou bosquets (espaces indigdnes). La mosaique ainsi formée peut apporter une
diversification et un enrichissement de la faune (repfiles, oiseaux et pefits mammiféres) fréquentant le
site.

Modification du Plan Local d’Urbanisme
Dossier de saisine de I’Autorité Environnementale dans le cadre d’une procédure d’examen au cas par cas / Janvier 2023




Secteur OAP M

a ZONE HUMIDE BOTANIQUE
Hema  SITE OAP MODIF |

’ L fl,

/ o )
] ' 3]
Sl .

/
v
7

MY

7&' Torw vom ewmtgRe

Sondages pedolagues (sousyatant)

Torw umice botasign
S I

Fond arogymaue  Drthogton: « O
Oxge fagdn 20027820

Zones humides : Sur ce site d’environ 7000 m?, les inventoires spécifiques & la recherche de zone
humide ont consisté & réaliser 4 sondages pédologiques, et effectuer une analyse des habitats végétaux
identifiés.

On note que lo portie orientale du site, cldturée et correspondont & des jordins privatifs, n'a pas é1é
prospectée.

L'habitat de prairie humide eutrophe situé dans lo portie centrole du site est caractéristique des zones
humides ou sens de |'orrété du 24 juin 2008. Ainsi, une zone humide définie sur le critere botonique
est présente sur le site st couvre une supeficie de 215 m?

S'agissont du critere pédologique, les sondoges réclisés ne mettent pos en évidence des sols
caractéristiques des zones humides selon la réglementation en vigueur. Les sols sondés sur le site se
sont développés dans des formations fluviatiles [sobles, groviers ef golets) du systéme de lo Dordogne
Les profils sont mojoritairement soblo-limeneux en surfoce et tendent & devenir sablo-groveleux en
profondeur. Des horizons rédexiques sont décelés entre 30 et 40 cm de profendeur cu droit des
sondages S5, S6 et S7. Ces horizons fraduisent des engorgements temporaires des sols en eou. Lo
profondeur d’opparition de ces horizons rédoxigues ne permet pas le rotfochement & des cotégories
du GEPPA qui s"avérent caroctéristiques des zones humides,

Ainsi, une zone humide est définie sur le critére botanigue [hobitat). Cette entité de zone humide
ponctuelle couvre une superficie de 215 m?. Les inventaires pédologiques ont quant & eux montré
I‘absence de sols coroctéristiques des zones humides. Le tableau en Annexe 2 montre lo description
compléte des sondoges réalisés sur ce site,

= Enjeu zone humide : oui sur une faible surface
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OCCUPATION DU SOL
s SITE OAP MODIF 2
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Occupation du sol : Proines de fauche, Zones nudéroles, Friches herbacées, Arbres isclés, Hoies
arborées, lardins domestiques, Batiments résidentiels.

Au nord-ouest de la commune, ce secteur regroupe plusieurs habitots plus ou meins anthropisés.

Lo portie nord est coroctérisée par une prairie, fouchée au moment des investigations. Ce milieu
comprend un cortege floristique mésophile classique, cvec notamment la Caorotte sauvage, le
Millepenuis perforé, I'lvroie vivace, le Panois cultivé, le Compognon blonc.,

Au sud-est du site, la friche herbocée se compose d’un cortége végétel commun dominé par les
graminées tel que lo Flouve odorante, le Fromental élevé et le Daciyle cgglomére.

Lo prainie et la friche herbacée sont des habitats favorobles aux insectes, notamment aux |épidoptéres,
qui frouvent des conditions favorables & la réalisation de leur cycle biologique (présence de plantes a
fleurs, zones refuges avant fauche).

Les proiries et friches sont des habitots communs en région Aguitaine et n‘accueillent pas sur ce site
d’espéces patrimeniales. Ces hobitats présentent un enjeu faible.

Le linéaire de haie arborée localisé en frange est du site se compose de Chénes pédonculés plus ou
moins anciens. Ce milieu est intéressant sur I'ospect éco-paysager ef fonctionnalité écologique {corridor
écologigue), La présence d’espéce exotique envohissante est cependant & déplorer, notamment ou
nord du site ou un début de colonisation par le Bambou et le Laurier est en cours. Cet habitot est
propice a la reproduction des ciseaux des jordins, mais oussi d’especes plus forestiéras. Selon le degré
de maturité des orbres, ils peuvent obriter des chouves-souris mais oussi des insectes, dont des
coléoptéres soproxylophages. Cet hobitat présente un enjeu faible.

La zone rudérale, d'une surfoce trés rastreinte, est localisée en périphérie nord du site. Le milieu,
forfement remanié, ne présente pos d'intérét particulier pour lo taune et la flore.

Enfin, lo parcelle résidentielle (jordin et batiment) n"offre pos d’hobitat particulier pour lo foune et la
flore et ne présente en I'étol, pas d'enjeu spéaifique.

we Enjeu biodiversité : trds faible & faible

D’une maniére générale, le site ne présente pas un intérét majeur vis-a-vis de lo foune et de la flore,
les milieux étant relativement communs, et les espéces étant communes & trés communes.

L'alignement arboré de la frange est doit 8ire préservé et & intégrer & 'aménagement global du site
pour conserver I'intérét éco-paysager et faunistique du site.
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Zones humides : Sur ce site de 1,3 hectores, les inventaires spécifiques & la recherche de zone humide
ont consisté & réaliser 3 sondages pédologiques, et effectuer une analyse des habitats végétaux
identifiés.

On note qu'une portie & I'ouest du site correspond @ une habitation et ou jordin inhérent. Cette zone
n'est pos prospectée.

Les habitats identifiés ne sont pas coractéristigues des zones humides au sens de I'arété du 24 juin
2008. Les relevés floristiques réalisés dons les habitots potentiellement humides et dont les cortéges
floristiques sont interprétables n'ont pas mis en évidence de zones humides boteniques ou sens de lo
réglementation

S'agissont du critére padologique, les sondoges réclisés ne mettent pos en évidence des sols
caractéristiques des zones humides selon la réglementation en vigueur, Les sols sondés sur le site se
sont développés dans des formations fluviatiles [sables, groviers et golets) du systéme de lo Dordogne.
Les profils sont majoritairement sablo-limoneux avec une proportion d’argiles veriable en surdace et
tendent @ devenir sablo-groveleux ou soblo-limoneux en profondeur. Des horizons rédoxigues sont
décelés entre 50 et 60 cm de profondeur ou droit des sondoges 59 et S11. Ces horizons fraduisent des
engorgements femporaires des sols en eou. Lo profondeur d’apporition de ces horizons rédoxiques ne
permet pas le roftechement a des cotégories du GEPPA qui s’avérent caractéristiques des zones
humides.

Aucune zone humide n'est identifiée sur le site de I'OAP 2. Le tobleau de description compléte des
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Occupation du sol : Proiries de fauche, Friches rudérales, Arbres isolés, Jardins domestiques, Potagers,
Batiments résidentiels, Voiries et zones imperméabilisées.

Le site est caracténsé par deux porcelles distinctes - la premiére, localisée au nord correspond @ un
terroin résidentiel, Lo seconde, ou sud, est une prairie fouchée ou moment des investigations

Lo prairie de fouche est caracténsée por lo présence de quelques plontes typiques, telles que I'lvroie
vivoce, le Liseron des champs, le Dactyle aggloméré, la Potentille rampante, la Renoncule rampante
ou encora l"Achillée millefeville. Le milisu est également en partie colonisée par la Clématite des haies.
Ce site ne montre en |'état pos de sensibilité porficuliere concernont o flore. Lo pression de fouche
exercée sur la prairie réduit fortement la diversité du cortége floristique et l'attrait du milieu pour la
foune. Cet habitat présente un enjeu trés feible.

L'arbre isolé observé au sein de la prairie est un Noyer. Cette essence est intéressante pour lo foune
locole, mois un arbre isolé déconnecte des continuités écologiques présente un intérét moindre. Son
enjeu est trés foible.

Lo parcelle nord n'étant pas accessible lors des investigotions, 'occupation du sol sur cette emprise @
été établie depuis les emprises publiques. La friche située & Iest, correspond @ une friche post-culturale.
Celle-ci est constituée d’'un cortége végétal rudéral. Il s'agit d’'un hobitot fovoroble oux insecies,
notamment gux lépidoptéres qui frouvent des conditions fevorables & la réclisation de leur cycle
biclogigue (présence de plantes & fleurs, zone refuge temporaire). Cet habitot est & enjeu trés faible.

Le jardin tout comme le potager, sont des habitats pouvres en diversité, ne présentant pas d'intérét
porticulier pour la flore et la faune. Cet habitot présente un enjeu trés faible.

Enfin, la maison noffre de site d’accueil ni pour lo faune ni la flore, et ne présentent donc aucun enjeu
particulier.

= Enjeu biodiversité : irés faible

D’une maniére générale, le site ne présente pos de forte sensibilité vis-a-vis de la foune et de la flore,
les milieux éiont relativement communs, et les espéces présentes étant communes & frés communes. A
noter que la praine de fouche peut &tre plus attroctive dans sa moitié Est, puisqu’elle borde un
boisement qui peut accueillir une bonne diversité animale.

Le site présenie des pofentialités d’accueil pour la faune (insecles, oiseaux et petits mammifares)
pouvant 8ire développées par une fauche différenciée et tardive permettant d’augmenter les secteurs
d’alimentation et de reproduction.
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Zones humides - Sur ce site d’environ 8400 m?, les inventoires spécifiques & la recherche de zone
humide ont consisté a réaliser 4 sondages pédologiques, et effectuer une anclyse des habitats végétaux
identifiés.

On note qu'une portie & 'ouest du site correspond & une habitation et au jardin inhérent, Cette zone
n‘est pos prospectée.

Les habitats idenfifiés ne sont pos caractéristiques des zones humides au sens de 'orété du 24 juin
2008. Les relevés floristigues réalisés dons les habitots potentiellement humides et dont les cortéges
floristiques sont interprétables n'ont pas mis en évidence de zones humides botaniques au sens de lo
réglementation.

S'ogissont du critére pédologique, les sondoges réclisés ne metient pos en évidence des sols
caractéristiques des zones humides selon la réglementation en vigueur, Les sols sondés sur le site se
sont développés dons des formations fluviatiles (sables, graviers et galets) du systéme de lo Dordogne
& I'ouest. Sur la partie orientale, les sols sont égolement issus de formations fluviatiles, mais il sagit la
d’argiles des « mctes », de tourbes et d’argiles tourbeuses. Les profils sont principalement soblo-
limoneux ovec lo présence potentielle de quelques éléments graveleux. On notero que les sondages
515 et S16 ont mis en évidence une froction argileuse plus importante en surface (S16) mois aussi en
profondeur (S16) avec une texture limono-sablo-orgileuse

Des horizons rédoxigues sont décelés enire 30 et 60 cm de profondeur ou droit des sondages. Ces
horizons traduisent des engorgements temporaires des sols en eau. Lo profondeur d’apparition de ces
horizons rédoxiques ne permet pas le roftachement & des catégories du GEPPA qui s'avérent
caractéristiques des zones humides. Aucune zone humide n'est identifide sur le site de 'OAP 3. le
tobleau de description compléte des sondages réalisés sur le site est reporté en Annexe 2
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Occupation du sol : Prairies de fauche, Plantations d'arbres, Boisements de pins.

\ OCCUPATION DU sSOL Il s’egit d'un secteur dit en « dent creuse » cerclé entre des hobitations et des plons d'ecu. Le site est
twa SITE OAP MODIF 5 dominé par une prairie mésophile de tauche, parsemés de quelques arbres et arbustes. La frange Sud

de lo parcelle est constituée d'un boisement de coniféres.

Lo porcelle n'étant pas accessible lors des investigations, 'occupation du sol sur cetle emprise o é1é
établie depuis les emprises publiques.

L'occupation du sol est caractérisée par une proirie, fouchée au moment de l'inventaire. Ce milieu
comprend vraisembloblement un cortége floristigue mésophile clossique ovec une dominonce des
graminées socicles notamment le Fromental élevé,

Ce milieu est fovorable cux insectes, notamment aux lépidoptéres, qui trouvent des conditions
fovorables & lo réalisation de leur cycle biologique (présence de plantes & fleurs, zones refuges ovant
fouche). Les proiries sont des habitats communs en région Aguitaine et naccueillent pos sur ce site
d’espaces potrimoniales. Ces habitats présentent un enjeu faible,

Les regroupements de plontation d'orbres sont composés d’orbres et arbustes omementaux, et de
fruitiers. Si certaines essences locales peuvent présenter un intérét pour la faune, notamment ceraines
especes d'oisequx communs & trés communs, ce n'est pas le cos pour les espéces exofiques. Cet habitat
présente un enjeu trés faible

Le boisement de pins n'est a prion pes trés attractif pour lo foune. Cependant, cette frange arborée est
située en limite nord d'un éteng. Des amphibiens pourrcient étre omenés & fréguenter les parties
boisées pour sabriter durant leur phase de vie terrestre. De ce foit, cet habitat présente un enjeu faible
& modéré,

= Enjeu biodiversité : irds foible o modéré (frange crborée au Sud de la parcelle)

D’une maniére générale, le site ne présente pos de sensibilité forte vis-a-vis de la foune et de la flore,
les milieux étant relativement communs, et les espéces présentes élant communes & irés communes.

La frange boisée localisée & I'aidre de la parcelle est & préserver et & intégrer & I'aménagement global

m"-.'.::: o du site pour conserver I'intérét faunistique du site.
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Zones humides : Sur ce site de 3100 m?, les inventaires spécifiques & la recherche de zone humide ont
consisté & réoliser 1 sondoge pédologique, et effectuer une analyse des hobitats végétaux identifiés.

Les habitats identifies ne sont pos coractéristigues des zones humides au sens de l'orrété du 24 juin
2008. Les relevés flonstiques réalisés dans les habitats potentiellement humides et dont les conéges
floristiques sont interprétables n‘ont pas mis en évidence de zones humides botaniques au sens de lo
réglementation

S'ogissont du critére pédologique, le sondage réalisé ne met pos en évidence de sol coroctéristique
des zones humides selon lo réglementation en vigueur. Le sol sondé sur le site s'est développé dans
des formations fluviatiles des moyennes ferrasses de lo Dordogne en dote du Riss (sables, groviers et
gros golets). Le profil est soblo-graveleux, ovec une bonne perméabilité. De foit, aucune trace
d’hydromorphie n'est décelée ou sein de ce sondoge.

En fout état de couse, le sondoge n'est pas coractéristique des zones humides selon lo réglementation
en vigueur. Aucune zone humide n'est identifiée sur le site de 'OAP 5. Le tableau de description
complate des sondoges réalisés sur le site est reporté en Annexe 2.
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Occupation du sol : Jardins domestiques, Batiments résidentiels.

& OCCUPATION DU SOL L'accés aux parcelles ne pas été autorisé sur ce site denviron 4200 m?. L'occupation du sol o été
Hima  SITE OAP MODIF 7 établie depuis les emprises publiques ou photo-interprétée.

Cerclé entre des habitotions et lo départementale D242, le site est caractérisé por deux parcelles
résidentielles,

Ce site, uniqguement constitué de milieu fortement anthropisé, ne montre en l'étot pas de sensibilité
particuliére concemant la Hlore, &'cutant que lo pression d’entretien exercée réduit fortement la diversité
du cortege floristique et |'attroit du milieu pour la foune. Cet habitat est & enjeu tres faible.

Les batiments abritent peu ou pas d'especes végétales. Cependant, il est possible que ces hobitats
accueillent des oiseaux qui nichent dans le biti. L'enjeu des biatiments est trés faible.

= Enjeu biodiversité : frés faible

D’une maniére générale, le site ne présente o priari pas de sensibilité forte vis-a-vis de la faune et de
lo flore, les milieux étant relativement communs, et les espéces présentes étant communes @ trés
communes,

Le site présente des potentialités d'accueil pour la faune pouvant étre développées par la plantation
de haies (espdces indigdnes) peut apporfer une diversification et un enrichissement de la faune
(insectes, reptiles, oiseaux et petits mammifdres) fréquentant le site.

Zones humides : Les inventaires botaniques n'ont pas mis en évidence lo présence de zone humide sur
critiére floristiques. $'ogissont des inventaires pédologiques, sucun sondage pédologique n'a &1€ réclisé
sur ce secteur, compte tenu du caractére privé des terrains.

= Enjeu zone humide : non
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QOccupotion du sol : Jardins domestiques, Batiments, Batiments résidentiels

L'occes oux parcelles n'a pos été outorisé sur ce site. L'occupation du sol ¢ éié étoblie depuis les
emprises publiques ou photo-interprétée,

Le site est localisé dans un secteur forfement urbanisé, || est caraciérisé par un ensemble de porcelles
résidentielles.

Les jordins sont vroisembloblement constitués d'une strote herbocée faisant I'objet d'un entretien
régulier qui tend & réduire |'expression de la diversité végérole, Lo présence d'arbustes et d'orbres
principalement horticoles est égolement @ noter. Cerfaines essences locoles d'erbustes et darbres
peuvent présenter un intérét pour lo faune, notamment les oiseoux, ce n'est pas le cas pour les especes
exofigues, En I'état, ce site ne présente pas d'intérét porticulier pour la foune et lo flore, Cet habitat
présente un enjeu trés faible.

Les batimenis n'cbritent que trés peu d’espéces végétales. Cependant, il est possible que ces habitats
accueillent des oiseoux qui nichent dans le béti. L'enjeu des batiments reste fres foible.

= Enjou biodiversité : Tras faible

D’une maniére générale, le site ne présente a priori pas de sensibilité forte vis-a-vis de la faune et de
lo flore, les milieux étont fortement anthropisés, et les espéces présentes étant communes & trés
communes,

Le site présente toutefois des potentialités d'accueil pour la foune pouvant 8ire développées par lo
plantation de haies (espaces indiganes) qui permettra & la faune commune de réaliser, en partie ou en
totalité, son cycle biologique.
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Secteur 10
- LOCALISATION DES SONDAGES PEDOLOGIQUES Zanes humides : Sur ce site d’environ 1,2 hectares, les inventaires spécifigues & la recherche de zone
humide ont consisté & réaliser 1 sondage pédologigue, et effectuer une analyse des hobitats végétoux
THEMA
sims  SITE OAP MODIF 10 Lietiihs

Les habitats identifiés ne sont pas caractéristiques des zones humides au sens de larrété du 24 juin
2008.

S'agissont du critére pédologique, le sondoge réalisé ne met pas en évidence de sol coroctéristique
des zones humides selon lo réglementction en vigueur. Le sol sondé sur le site s’ast développé dans
des formations fluviatiles des moyennes terrasses de lo Dordogne en dote du Riss (sobles, groviers et
gros galets). Le profil est soblo-limoneux & soblo-groveleux, avec une bonne perméabilité. De fait,
aucune frace d’hydromorphie n'est décelés ou sein de ce sondage.

En tout état de couse, le sondoge n'est pas caracténstique des zones humides selon lo réglementation
en vigueur. Aucune zone humide n'est identifiée sur le site de I'OAP 10. Le tobleay de description
compléte des sondoges réalisés sur le site est reporté en Annexe 2.
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Secteur 13

Occupation du sol : Prairie de fauche

& OCCUPATION DU SOL Localisé a l'intersaction de deux routes trés fréquentées, le site est caroctérisé par une prairie, fouchée
THema  SITE OAP MODIF I3 lors des investigations de terrain.

Le cortege herbocé inclut un mélange d’espéces proiriales mésophiles ou 8 lorge omplitude écologique
[Dactyle oggloméré, Fétugue faux roseaux, Achillée millefeuille, Carotte sauvage, Pissenlit officinal...).
L'attrait de la prairie dépend de la fréquence de fauche. Elle peut &tre fovorable oux lépidoptéres mais
aussi 0 'avifoune. D’autre part selon lo densité du couvert végétol I'habitat sero fovorable oux
orthoptéres [sauterelles, grillons et criquets)

Les prairies mésophiles sont des habitots relotivement communs en Aguitaine et n'accueillent pas a
priori sur le site de foune potrimoniale. Cet habitat présente un enjeu faible.

= Enjeu biodiversité : faible

D’une moniére générale, le site ne présente o priori pos de sensibilité forte vis-é-vis de la faune et de
la flore, les milieux étant relotivement communs, et les espéces présentes éfant communes & trés
communes.

Le site présente foutefois des potentialités d’accueil pour la faune pouvant 8ire développées par une
fauche différenciée permettant de conserver des secieurs en fouche tardive. Cette gestion favorisera
une diversification et un enrichissement de la faune (insectes, repfiles, oiseaux et petits mammifdres)
fréquentant le site.
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LOCALISATION DES SONDAGES PEDOLOGIQUES
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Zones humides - Sur ce site d’environ 2900 m?, les inventaires spécifiques & la recherche de zone
humide ont consisté a réaliser 2 sondages pédologiques, et effectuer une anclyse des habitats végétoux
identifiés.

Les habitats identifiés ne sont pas caractéristiques des zones humides au sens de l'arété du 24 juin
2008. Les relevés floristigues réalisés dons les habitots potentiellement humides et dont les cortéges
floristiques sont interprétables n‘ont pas mis en évidence de zones humides botanigues ou sens de la
réglementation.

S'agissont du critere pédologique, les sondoges réalisés ne mettent pas en évidence de sols
caractéristiques des zones humides selon la réglementetion en vigueur. Les sols sondés sur le site se
sont développés dans des formations fluvictiles des moyennes terrasses de le Dordogne en date du Riss
[sables, groviers et gros galets). Les profils sont soblo-limoneux & sablo-graveleux, ovec une bonne
perméabilité, De foit, cucune trace d'hydromorphie n'est décelée au sein de ces sondages.

En tout état de couse, les sondages ne sont pos caractéristigues des zones humides selon la

réglementation en vigueur. i ‘ot ; it I fobl
ription complat n résali rle site est reponté en Annexe
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Occupation du sol : Friches herbacées, Jordins domestiques, Batiments résidentiels, Batiments.

L'occés aux porcelles n'o pas é1é autorisé sur ce sife d’un peu mains d’'un heclare. L'sccupation du sol
a été &tablie depuis les emprises publiques ou photo-interprétée.

Le site est considéré comme un espace de « denf crause » enserré ou coeur d’'un lofissement. Il peut
&lre divisé en deux parties distincles, Au nord-ouest se frouve un espace ouver! correspondont & une
friche herbacée. Le reste de I'accupation du sol correspond & une parcelle résidentielle avec maison et
jordin.

Lo friche herbocée, qui doit foire I'objet d'un entretien plus ou moins régulier obrite vroisembloblement,
av vu de so localisotion [centre urbain) une diversité végétale réduite et composée despéces communes
& trés communes. Les friches herbocées sont susceptibles d’accueillir des insectes, notamment des
lépidoptéres qui y trouvent des conditions favorables a la réalisation de leur cycle biclogique (présence
de plantes & fleurs, zone refuge ovant fouche)

Le reste de I'occupation du sol est composé d’un jordin, Cet espace est vraisemblablement constitué
d’une strate herbacée faisant I'objet d'un entretien régulier qui tend & réduire I'expression de le diversité
végétale. La présence d'arbustes et d'arbres principalement horficoles est également & noter. Cerfaines
essences locoles d'orbustes et d’arbres peuvent présenter un intérét pour lo foune, notomment les
oiseaux, ce n'est pas le cos pour les espéces exotiques, En I'état, ce site ne présente pos d'intérét
particulier pour la faune et la flore. Cet habitot présente un enjeu trés faible.

Les batiments n‘cbritent que trés peu d’espéces végétales. Cependant, il est possible que ces habitats
accueillent des oiseoux qui nichent dons le béti. L'enjeu des batiments reste trés foible.

= Enjeu biodiversité : trds faible

D’une maniére générale, le site ne présente o prior pas de sensibilité forte vis-a-vis de la faune ef de
la flore, les milieux étant relativement communs, et les espéces présentes étant communes @ tras
communes,

Le site présente toutefols des potentialités d'accueil pour la faune pouvant 8tre développées par la
plantation de haies et/ou bosquets (espaces indigdnes). Cette diversification d’habitat peut apporter un
enrichissement de la foune (insectes, reptiles, ciseaux et petits mammifdres) fréquentant le site.

Zones humides : Les inventaires botaniques n'ont pas mis en évidence la présence de zone humide sur
critere floristiques. $"agissoni des inventoires pédologiques, oucun sondage pédologigue n'a été réclisé
sur ce secteur, comple tenu du coractére privé des terrains,

= Enjeu zone humide : non
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Occupation du sol : Patures mésophiles, Friches herbacées.

Localisé & l'intersaction de deux routes fréquentées, dons un contexte urbain, le site est caractérisé dans
sa portie ouest por une pature mésophile et dans so portie est par une friche herbacée.

L'est du site, oU se développe le milieu de friche, était onciennement occupé por une vigne. Le
changement récent de I'occupation du sol permet d'expliquer le caractére cloirsemé de lo strate
herbacée au moment de l'inventaire. Le cortége végétal observé est dominé par des graminées,
notamment lo Flouve odorante, la Sétaire glaugque, lo Folle-avoine,

Ce milieu ouvert est favoroble aux insectes, natamment aux lépidoptéres, qui trouvent des conditions
fovorables & lo réalisation de leur cycle biologique {présence de plantes & fleurs, zone refuge avant
fauche). Les friches herbacées sont des hobitats communs en Aguitaine et n“accueillent pas a priori sur
le site de faune patrimoniale, Cet habitot présente un enjeu faible.

Lo pression de pdturage réduit I'expression florstique ef I'aftrait des proiries plturées pour la faune
Ces milieux sont communs en région Aquitaine et présentent une fonctionnalité &cologique réduite. Cet
hobitat présente un enjeu trés faible.

= Enjeu biodiversité : trds faible & faible

D’une maniére générale, le site ne présente o priori pos de sensibilité forte vis-a-vis de la faune et de
la flore, les milieux étant relativement communs, et les espéces présentes étant communes @ trés
communes.

Le site présente foutefois des potentialités d’accueil pour la faune pouvant 8ire développées par la
plantation de haies et une fauche différenciée permettant de conserver des secteurs en fauche tardive.
La mosaique ainsi formée peut apporter une diversification et un enrichissement de la faune (insecles,

repfiles, cisecux et petits mammiféres) fréquentant le site.
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Zones humides : Sur ce site de 5500 m?, les inventeires spécifiques & la recherche de zone humide ont
consisté & réaliser 2 sondoges pédologiques, et effectuer une anolyse des hobitats végétaux identifiés

Les habitats identifiés ne sont pas caractéristiques des zones humides ou sens de l'arété du 24 juin
2008. Les relevés floristiques réalisés dans les habitats potentiellement humides et dont les cortéges
floristiques sont interprétobles n‘ont pas mis en évidence de zones humides botoniques ou sens de lo
réglementation.

S'agissont du critere pédologique, les sondoges reclises ne metteni pos en évidence de sols
caractéristiques des zones humides selon la réglementotion en vigueur, Les sols sondés sur le site se
sont développés dans des formations fluviotiles des moyennes terrasses de lo Dordogne en date du Riss
{sables, groviers et gros galets). Les profils sont soblo-limoneux & groveleux, avec une bonne
perméabilité. Toutelois, le sondage pédologique S1 fait &at d'un horizon rédoxique débutant & partir
de 50 cm de profondeur. Cet horizon hydromorphe témoigne d'un engorgement temporaire des sols.
La profondeur d'opparition de ces traces d'hydromorphie induit un classement dans la catégorie lilb
du GEPPA.

En tout état de couse, les sondages ne sont pas caractéristiques des zones humides selon la
réglementation en vigueur. Aucune zone humide n'est identifiée sur le site de I'OAP 16. Le toblecu de
description compléte des sondeges réalisés sur le site est reporté en Annexe 2
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Occupotion du sol : Patures mésophiles, Jordins domestiques, Potogers, Batiments, Batiments
résidentiels, Voiries et zones imperméabilisées.

L'occés aux parcelles a éié portiellement outorisé sur ce site. L'occupation du sol des porcelles n’ayant
pas pu faire I'objet de prospections o éé dtablie depuis les emprises publiques ou photo-interprétée

Le site est localisé dans un secteur fortement urbanisé, |l est caractérisé par un ensemble de parcelles
résidentielles ; composées de jardins, potagers, de maisons et autres batiments annexes.

Les jordins constituent I"occupetion mejoritaire sur ce site. Ces milieux sont pouvres en diversité et
généralement composés d’espéces non indigénes. Plusieurs Robinier-foux acocio (espece exofique
envohissante) sont notamment relevés sur le site. En I'd1at, cet hobitat ne présente pos d'intérét
porticulier pour la foune et lo flore.

Le cenfre du site est composé d'un jardin géré par un péturage coprin intensif. Le Raisin d’Amérique
lespéce potentiellement invasive), est trés présent sur ce milieu. Cet habitat ne présente pas d'enjeu
potentiel pour la faune. En I'état, la piture mésophile présente un enjeu trés faible.

Les potogers sont des espaces cultivés occupés principalement par les plantes semées. Cet habitat
présente un enjeu frés faible.

Les bétimenis ncbritent que trés peu d’espéces vagetales. Cependant, il est possible que ces habitats
accueillent des oiseaux qui nichent dans le béti. L'enjeu des batiments est trés faible

= Enjeu biodiversité : trds faible

D’une maniere générale, le site, déjo fortement urbanisé, ne présente a priori pos de sensibilité forte
vis-a-vis de lo faune et de lo flore, les milieux étant relativement communs, et les espéces présentes
&ant communes & trés communes. Toutefols le coroctére invesif du Roisin d’Amérique sur ce site est &
prendre en compte.

Le site présente toutefois des potentialités d’accueil pour la faune pouvant &tre développées par la
plantation de haies (espdces indiganes).

Modification du Plan Local d’Urbanisme
Dossier de saisine de I’Autorité Environnementale dans le cadre d’une procédure d’examen au cas par cas / Janvier 2023




Secteur 17

Zones humides - Sur ce site denviron 1,4 hectares, les inventaires spécifiques a la recherche de zone

- LOCALISATION DES SONDAGES PEDOLOGIQUES humide ont consisté a réaliser 4 sondages pédologiques, et effectuer une analyse des hobitats végétoux
’nc_n,u SITE OAP MODIF I7 identifiés

On note qu'une parfie au sud-est du site correspond & des habitations et & leurs jardins. Cette zone
n‘est pos prospectée.

Les habitats identifiés ne sont pos coractéristigues des zones humides ou sens de I'orrété du 24 juin
2008. Les relevés flonstiques réalisés dons les habitats potentiellement humides et dont les cortéges
floristiques sont interprétables n‘ont pas mis en évidence de zones humides botanigues ou sens de lo
réglementation

S'agissont du critere pédologique, les sondages réclisés ne mettent pas en évidence des sols
caractéristiques des zones humides selon la réglementotion en vigueur. Les sols sondés sur le site se
sont développés dans des formations fluviatiles [sables, groviers et gelets) du systéme de la Dordogne.
Les profils sont principolement sablo-limoneux en surfoce et présentent potentiellement des éléments
grossiers. Vers lo profondeur, les horizons sont principelement sablo-limoneux ou sableux. Le sondage
$21 fait état d’une proportion plus importente de graviers en profondeur,

Des horizons rédoxiques sont décelés enfre 60 et 70 cm de profondeur au droit des sondages S18 et
521, qui s'implantent dons lo moitié sud de I"OAP. Ces horizons fraduisent des engorgements
temporoires des sols en eau. Lo profondeur d'opparition de ces horizons rédoxiques ne permet pas le
rattochement & des catégories du GEPPA gui s’avérent coroctéristiques des zones humides. Aucune
zone humide n'est identifiée sur le site de I'OAP 17. Le tableau de description compléte des sondages
réalisés sur le site est reporté en Annexe 2
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Secteur 18

Occupation du sol : Jardins domestiques, Bétiments, Batiments résidentiels, Boisament de feuillus

OCCUPATION DU sOL L'occés & cette parcelle n'o pos été autorisé sur ce site d'environ 4900 m?. Sur cefte emprise,
isa SITE OAP MODIF 18 I"occupotion du sol a éié établie depuis les emprises publigues ou photo-interprétée.

o
L )
il

Ce secteur correspond o une poreelle résidentielle. Bien que localisée dans un secteur urbanisé,
I‘amigre de lo porcelle cétoie un boisement de taille conséquente

Les jerdins sont vroisembloblement constitues d’une strote herbocée foisant |'objet d'un entretien
régulier qui tend & réduire 'expression de la diversité végélole, Lo présence d'orbustes et d'orbres
principalement horficoles est égolement & noter, Cerfaines essences locales d'erbustes et d'arbres
peuvent présanter un intérét pour lo faune, notamment les oisecux, ce n'est pas le cas pour les espéces
exotiques. En I'état, ce site ne présente pas d'intérét particulier pour la foune et lo flore. Cet habitot
présente un enjeu trés faible.

Un enjeu faible est également attribué & la lisigre boisée qui de part sa suface réduite ne présente pos
d’enjeu porticulier pour la faune et la flore. Il est cependant & noter que cet habitat peut abriter un
corfége d'oiseaux des milieux semi-ouveris et forestiers dont cerfoines espéces disposent d'un stotut de
canservation défavorable dont le Chardenneret élégant, lo Tourterelle des bois, la Linotte mélodieuse
et le Verdier d'Europe. Les lisiéres boisées sont aussi potentiellement exploitées par un cortége
d’espéces protégées dont les reptiles et cerinins mommiféres (Hérisson d’Europe).

Finolement, es bafiments n'obritent que trés peu d'especes végétales. Cependant, il est possible que
ces habitats accueillent des oiseaux qui nichent dans le béti. L'enjeu des bétiments est trés faible

= Enjeu biodiversité : Trds faible a faible

D‘une maniére générale, le site ne présente o priori pos de sensibilité forte vis-a-vis de la faune et de
la flore, les milieux étant fortement anthropisés, ef les espéces présentes élant communes & trés
communes.

e La lisidre boisée est & préserver et & intégrer & 'aménagement global du site pour conserver I'intérét
Bosamatts o favils h\l‘lmdli.l.
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e Batmants résieeetis critére floristiques. S"agissont des invenicires pédologiques, aucun sondoge pédologique n'a été réclisé
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Tableau de description des sondages pédologiques
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